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1. VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné Gzemi — bylo vymezeno v konceptu Gzemniho planu (dale UP) dle stavebniho zékona (§ 58 zakona
183/2006 Sb.). Zakladem je hranice itravilanu, rozSifena dle vySe uvedeného ustanoveni (stav k 30. 11. 2006),
zmenSena je v pfipadé navraceni pozemkud do orné pldy (napf. severovychodni okraj ¢asti Novy Valdek).

Pozn.: vzhledem k tomu, Ze prazkumy a rozbory pro UP byly zpracovavany podle pavodniho stavebniho zakona
(¢.50/1976Sh., v platném znéni), byla v konceptu UP tato hranice nové vymezena - nebyla tedy v pfedchozi
dokumentaci shodna (UAP dle zakona 183/2006 nebyly zpracovany). V pribéhu projednani konceptu Gzemniho
planu nebyly k vymezené hranici zastavéného Uzemi vzneseny zadné pfipominky.

Seznam nej€astéji pouzivanych zkratek:

upP Gzemni plan VPS vefejné prospésné stavba

UPO Gzemni plan obce VPO vefejné prospésné opatfeni

UPNSU | Gzemni plan sidelniho Gtvaru DK dalkovy kabel

vuc velky Gzemni celek L ekvivalentni hladina zvuku

Us Uzemni studie dB(a) | decibel (v&hovy filtr A zvukomeéru)
TS :I?rlgfr(i)cslgnsiiaenice s napétim pod 52 kv (P)gli ochranné pasmo/pasmo ochrany prostfedi
vvn vedeni el. energie s velmi vys. napétim | ZD zemeédeélsky areal

vn vedeni el. energie s vysokym napétim | VKP vyznamny krajinny prvek

nn vedeni el. energie nizkého napéti ZPF zemeédelsky pudni fond

VTL vysokotlaky plynovod PUPFL | pozemky uréené k pInéni funkce lesa
VVTL plynovod s velmi vysokym tlakem P Zivotni prostiedi

STL stfedotlaky plynovod CHLU | chranéné loziskové tzemi

NTL nizkotlaky plynovod DP dobyvaci prostor

RS regulacni stanice USES | Gzemni systém ekologické stability
SKAO stanice katodové ochrany K biokoridor

VDJ vodojem LBC lokalni biocentrum

Cs cerpaci stanice LBK lokalni biokoridor

AT stanice| automatickd tlakova stanice RBC regiondlni biocentrum

cov Cistirna odpadnich vod RBK regiondlni biokoridor

RRS radioreléovy spoj IP interakéni prvek
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2. KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

2.1. ZAKLADNI PREDPO‘I'(LADY A PODMINKY ROZVOJE OBCE A OCHRANY KULTURNICH,
HISTORICKYCH A CIVILIZACNICH HODNOT UZEMIi

2.1.1. Hodnoty kulturniho dédictvi

V feSeném Uzemi se nachazi kromé pamétek (vyc€et viz. Odavodnéni tzemniho planu - kap. 5.1.1. a vykres Il. a)
cel4 fada dalSich urbanistickych a architektonickych hodnot Gzemi. Jejich ochrana je v navrhu zajiSténa predevsim
dale uvedenymi zasadami a regulativy.

PFi ndvrhu rozvojovych ploch byly zohlednény tyto hodnoty — nebyly dostavovany lokality zahrad u Mikulecského
potoka, oproti navrhu vyhlaSky ke stavebnimu zakonu (o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi) byly
vyclenény samostatné plochy sidelni zelené a zahrad - pro zaclenéni zastavby do krajiny a pro zachovani genia
loci stfedu obce. Dale je navrZzeno doplnéni izola¢nich ploch a past zelené pro odclonéni nevhodné vystavby
stavajiciho zemédeélského aredlu (i pro zaclenéni nové vystavby stfediska ZD v krajing).

Pro koncepci prostorového usporadani Uzemi a ochranu kulturnich hodnot véetné obrazu sidla plati na
celém Uzemi tyto zdvazné zasady:

a) respektovat stavajici kulturni hodnoty Gzemi:

respektovat ochranu objektd zapsanych v Ustfednim seznamu nemovitych pamatek, jejich stavebni a
architektonickou strukturu véetné prostredi podle poZadavkd paméatkové péce

chranit historickou urbanistickou strukturu Gzemi zésadniho i dotvarejiciho vyznamu v&etné puvodnich
staveb — navrh regulace /h, /r, /u (viz. dale)

chranit historické a kulturné cenné stavby obce — mimo kulturni pamatky i dalSi historické objekty, které
jsou dokladem stavitelského uméni kraje a v obrazu sidla maji svou historickou a estetickou hodnotu
(zejména puavodni usedlosti ve stfedu Opatovce, dalSi usedlosti v Novém Valdeku a KosSifich, které jsou
zafazeny do Uzemi s regulaci /u (pfip. /o, /r — viz dale) — nepfipustnd je prestavba a zameéry, které by mohly
nepfiznivé ovlivnit jejich vzhled, prostfedi a estetické ptsobeni v prostoru obce

chranit kulturné a historicky cenné drobné objekty cirkevni architektury - kfize, bozi muka a kaplicky
(nepfipustit vystavbu a zameéry, které by mohly nepfiznivé ovlivnit jejich prostfedi a estetické plsobeni,
podminéné je jejich pfemisténi na vhodné&jsi misto — napf. pfi vystavbé komunikaci nebo inZenyrskych sitf)
zachovat panoramaticky obraz obce v€etné prahledd na historické dominanty a nemovité kulturni pamatky
obce

b) zajistit obnovu historicky hodnotnych a ohroZzenych ¢asti zastavby (requlace —o)

c) zajistit revitalizaci areall vyrazné narusSujicich obraz obce a krajinny raz (requlace —t)

d) respektovat navrZzené dalSi zdsady: omezeni procenta zastaveéni ploch aredltd (doplnéni podilu zelené),
vySkovou zonaci zastavby, regulativy pro extenzivni zastavbu venkovského typu — viz. regulativy prostorového
usporadani zastavby (kap. 6.2).

NAVRH REGULATIVU:

prostory urbanisticky a historicky cenné - Uzemi zasadniho vyznamu:

regulace / h (4zemi je vymezeno graficky v hlavnim vykrese UP)

1) prostory historického centra €asti KoSife — kostel Narozeni Panny Marie s navazujici farou, hrbitovem a
verejnou zeleni
2) Opatovec — okoli kaple sv. Vaclava a sochy sv. Jana Nepomuckého

regulaéni zasady:
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0 zachovat historickou padorysnou stopu, vysSkovou hladinu a stabilizované linie uli¢niho prostoru,
objemovou strukturu a tradic¢ni vzhled staveb, Uzemi nedostavovat, v maximalni mife zachovat
autentické historické prvky, v ¢astech v souc¢asné dobé naruSenych puvodni strukturu obnovit

0 respektovat navaznost na kulturni pamatky véetné prihledd a dalkovych pohledud (z tohoto divodu
dle posouzeni konkrétni situace pfipadné vyloucit pfistavby nebo nastavby objektl i v navazujicich
Uzemich)

prostory urbanisticky a historicky cenné - izemi dotvarejici charakter sidla:

— celd centralni ¢ast obce vykazuje prvky pavodni urbanistické struktury, pro svoji Clenitost a rdznorodost
zastavby je upominkou na historicky vyvoj obce. Hodnotné je pfedevsim okoli Mikuleéského potoka a nékteré
usedlosti v historické stopé, s dochovanym objemem hlavnich staveb. Bohuzel jsou plvodni stavby €asto
pozménéné nevhodnymi architektonickymi Upravami (napf. trojdilnd okna, nevhodné pfistavky apod.),
nevhodné jsou dvoupodlazni domy s balkény, bytovy dim s okolim a samostatné stojici garédze a kolny. Pro
ucel stanoveni regulativll jsou vymezeny dva zakladni typy zastavby:

regulace /r — respektovat charakter rozptylené tradi¢ni zastavby se zahradami u Mikulecského potoka, véetné
staveb lidové architektury (4zemi je vymezeno graficky v hlavnim vykrese UP)

regulaéni zasady:
o zachovat drobnou parcelaci, historickou pudorysnou stopu a vySkovou hladinu objektd, plvodni
objemovou strukturu zastavby a tradi¢ni vzhled staveb

0 v Uzemi nepovolit nastavby ani nové objekty, pfipadné prfistavby souc€asnych staveb vyloug€it
v navaznosti na bfehové hrany Mikule€ského potoka, v maximélni mife zachovat autentické
historické prvky, v ¢astech v sou€asné dobé naruSenych pfi rekonstrukcich dle moZnosti pavodni
strukturu a vzhled obnovit

0 plochy zahrad nedoplfiovat Zadnymi stavbami (pokud moZno bez plotl nebo jen s plafkovym
oplocenim), respektovat prahledy na kapli sv. Vaclava.

regulace - /u — respektovat objemovou strukturu zéstavby vcetné prvkd lidové architektury (Gzemi je
vymezeno graficky v hlavnim vykrese UP)

regulaéni zasady:

0 zachovat parcelaci, historickou pudorysnou stopu a vyskovou hladinu objektd, plvodni objemovou
strukturu a vzhled staveb, v maximdlni mife zachovat autentické historické prvky, v ¢astech
v souc¢asné dobé naruSenych pavodni strukturu obnovit

0 nepovolit dostavby objektt v sadech a zahradach navazujicich na historické usedlosti, vyjimku
tvofi obnova plvodni ¢€asti usedlosti nebo vystavba tradi€éniho hospodafského objektu pfi
zachovani historickych prostorovych vazeb a odstupl, podminéna je vystavba skleniku (vzdy
mimo prahledy na hlavni fasadu nebo Stit)

0 nepfipustné jsou samostatné stojici garaze, pokud nejsou soucasti uzavieného prostoru dvora
nebo zaclenéné v souboru staveb (podminéné je vyuZziti pavodniho hospodéfského objektu pfi
zachovani tradi¢niho prostorového i materialového feSenf)

Obnova historicky hodnotnych a ohrozenych €éasti zastavby (regulace —0) je navrZzena v prostoru zasadniho
vyznamu u kostela v KoSifich (jedna se o byvalou faru v havarijnim stavu) a nevyuzivany statek v Opatovci.
Obnova je navrZena jako vefejné prospésna stavba (s moZnosti uplatnéni pfedkupniho prava) pro urychlenou
zachranu objektu.

Revitalizace arealt vyrazné naruSujicich obraz obce a krajinny raz (regulace -t) je navrzena v ¢astech arealu
ZD v centru obce, které jsou soucasné navrzeny na zmeénu vyuZziti (ob&anské vybaveni resp. smiSend zb6na
komer¢ni), s vylouenim provoz( Zivoc€iSné vyroby. Revitalizace je navrzena jako vefejné prospésné opatreni
(s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava).

regulaéni zasady:
0 v takto vyznacenych plochach bude FeSena revitalizace s obnovou tradi¢nich prostorovych struktur

podle podrobnéjsi dokumentace
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0 budou realizovany vysadby ploch a pésu izolacni zelené a vyloueni vyroby s negativnim
dopadem na okoli - jako 1. etapa revitalizace (v 2. etapé feSit pfestavbu objektl na jinou funkci
véetné prostorovych zmeén)

2.2. PODMINKY OCHRANY PRIRODNICH HODNOT UZEMIi
Zvlasté chranéna uzemi prirody:

V feSeném Uzemi se nenachazi lokalita zvl4Sté chranéného Gzemi.
Obecné ochrana pfirody:

Vyznamna jsou Uzemi s obecnou ochranou pfirody dle platnych pravnich pfedpisu.. Jsou to vSechny plochy lesu,
vSechny toky, nivy, plochy mokradud a rybnikd. Tato zemi maji v feSeném Uzemi vyznamné zastoupeni.

Vyznamné krajinné prvky:

V feSeném Uzemi nejsou registrovany vyznamneé krajinné prvky:
Pfirodni park:

PFirodni park neni v Uzemi vyhlasen

Pamatné stromy:

Nejsou vyhlaSeny

Uzemni plan definuje tyto hodnoty Gzemi:

Ekologicky cennd Uzemi — jednd se o Casti zemédélské pidy — podmacené louky s druhové pestrou skladbou,
pfipadné cennd litorarni Uzemi vodnich ploch. Kvalita Uzemi z hlediska ekologického pfeviSuje primér v tzemi a
tyto plochy je nutno posoudit s ohledem na ochranu dle platnych pravnich pfedpisu.

2.3. HODNOTY KVALITNIHO ZIVOTNIHO PROSTREDI

Resené Gzemi se vyznaduje pomérné dobrou kvalitou Zivotniho prostiedi. Jako diléi problémy jsou v UP feSeny
zejména:

zasady ochrany proti hluku a znecisténi ovzdusi (viz. déle)

systém odkanalizovani a &isténi odpadnich vod ve v3ech &astech obce, véetnd COV a navrhu ochranného
pasma, déle je v navrhu UP doplnén navrh poldru (viz. koncepce vodniho hospodafstvi — kap. 4.3.2.1.)

ochrana pudniho fondu - erozné ohroZené plochy — viz. kap. 5.

2.3.1. Zasady ochrany proti hluku:

Navrhované funkéni vyuZiti ploch (popfipadé jejich €asti — chranénych pozemkul), které jsou doteny
pfedpoklddanou zvySenou hygienickou zatézi hlukem mulze byt realizovano teprve po provedeni takovych
opatreni, kterd zamezi nebo budou eliminovat tuto zvySenou hygienickou zatéz a vSechny jiné negativni vlivy
(je nutné ovéfit akredit. méfenim hluku).

PFi realizaci zaméru umisténi nové obytné zastavby nebo jinych chranénych ploch s ndvaznosti na Zeleznici
nebo trasy silnic je limitujicim prvkem pro vzdalenost chranénych pozemkd izofona hluku, kterd bude
stanovena v dobé spravnlho rlzenl nebo je nutno reS|t vystavbu S nezbytnym| technlckyml opatren|m| (napr
pronhlukova barlera)

' y v b Dale navrh trasy R35
D35 i konkretnl hranice pozemku chranenych ploch mohou byt zpresneny v prabéhu dzemniho nebo
stavebniho fizeni, plochy zobrazené v UP mohou byt také dale ¢lenény (u smiSené zony napf. na pozemky
s bydlenim a pfidruzené pozemky pro podnikani a sluzby) - hlukova zatéz tudiz nemusi zasahovat pozemky
chranénych ploch. U navrZenych lokalit je proto tfeba proveéfit v dobé pfipravy vystavby (v Gzemnim a
stavebnim fizeni) moZnost naruSeni hygienickych limitd u chrdnénych ploch a nasledné zajistit feSeni
pFisluSnych protihlukovych opatfeni.
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Je nutno provéfit naruSeni hygienickych limit( také u stavajicich chranénych ploch — jak od stavajici hlukové
zatéze (zejména Zeleznice), tak od navrhu vystavby rrehlestni-kemunikacedalnice - a nasledné zajistit feSeni
pFislusnych protihlukovych opatfeni. U stavajicich vyrobnich provozi je tfeba uplatnit technologicka opatfeni
v pfipadé negativnich vlivli na Zivotni prostfedi a chranéné plochy.

MoZnost umisténi novych zdroji hluku (napf. vyroba, vyrobni sluzby apod.) v blizkosti chranénych objektl a
ploch je nutno posoudit na zékladé hlukové studie a nasledné projednat s pfislusnym orgdnem ochrany
verejného zdravi.

Navrh doplrujicich opatreni:

maximalni uplatnéni vysadeb ploch a pasu izola¢ni zelené

2.3.2. Ochrana ovzdusi

Obec je plynofikovana, znecisténi ovzdusi je zejména z dopravy a z provozu ZivociSné vyroby.

Realizaci navrhu Gzemniho planu dojde ke zlepSeni kvality ovzdusi pfi dodrZzeni stanovenych zasad :

v blizkosti obytnych Uzemi nebudou rozSifovany aredly pro Zivocisnou velkovyrobu
v lokalitdch s nedostupnosti zemniho plynu je umoZnéno realizovat alternativni ekologické zplsob vytapéeni

je navrzeno maximalni pouZiti zelené u komunikaci a kolem aredld vyroby - ke sniZeni koncentraci
znecistujicich latek v nyni nejvice postizenych mistech

budou dodrZzovany pozadavky vyplyvajici z krajského programu sniZovani emisi a z platnych zékond a
pfedpisl o ochrané ovzdusi tak, aby pro dané uzemi byla dodrZzena pfipustna droven znecisténi ovzdusi

¢ast aredlu ZD v blizkosti obytnych Gzemi je navrZzena na pfestavbu, rozvoj ZivociSné vyroby je navrzen
mimo zastavéné Uzemi obce.

navrh maximélniho pasma ochrany prostfedi (POP) kolem provoz( ZivociSné vyroby ZD — po chrénéné
plochy obytné a smiSené obytné (viz. hlavni vykres)

navrh POP kolem COV — 50m

2.3.3. Ochrana podzemnich a povrchovych vod

Celé feSené Uzemi se nachazi v Chranéné oblasti pfirozené akumulace vod (CHOPAV) Vychodoceska Kfida.
V feSeném uzemlm se nachazep vodn| zdrOJe ktere mayji stanovena ochranna pasma. Uzemni plan tyto OP pin&
respektuje. {wyé

Navrh tzemniho planu disledné feSi CiSténi odpadnich vod v celém katastralnim Gzemi. Realizaci systému dojde
ke zlepSeni Cistoty povrchovych vod. Realizaci zasad dle navrhu Uzemniho planu dojde ke sniZeni rizika vodni
eroze.

2.3.4. Zaplavové uzemi

Neni vymezeno v rdmci Gzemi obce. V navaznosti na Mikule¢sky potok UP stanovuje regulativy znemozniujici
novou vystavbu a dostavby Uzemi — viz. regulace /r{st+9).

3. URBANISTICKA KONCEPCE, VYME;ENI' ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

3.1. ZAKLADNI CHARAKTERISTIKA URBANISTICKE KONCEPCE

Urbanisticka koncepce je ur€ena prostorovym a funkénim usporadanim Gzemi a stanovenim urbanistickych zasad
pro rozvoj a ochranu jeho hodnot Graficky zobrazitelné zasady vztaiené k uréitym vymezenym plochém jsou

zajisténi optimalniho Zivotniho prostfedi pro obyvatele a zajisténi izemnich moZznosti rozvoje obce, pfi sou¢asném
zachovani kulturnich hodnot a pfirodniho prostredi.

Z hlediska zakladniho ploSného a prostorového usporadani Gzemi je na spravnim tzemi obce vymezeno:
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zastavéné Uzemi, zastavitelné a prestavbové plochy

Uzemi nezastavitelné (krajina) — Uzemi, kter4 nelze zastavovat, nebo na kterych Ize stavét vyjimeéné za
zvlastnich podminek, stanovenych obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Koncepce funkéniho (ploSného) usporadani tzemi je vymezena predevSim ndvrhem zéakladnich funk&nich ploch a
koridor( v grafické Casti dokumentace (ve vykresech €.1b —1 Uzemniho planu) a podminkami pro vyuziti ploch
v kap. 6.1.

Koncepce prostorového usporfadani zastavby je vvmezena navrhem z4sad prostorového usporadani v kap. 6.2. a
urbanistickych z&sad pro ochranu hodnot Uzemi v kap. 2.1.

3.2. ZASADY URBANISTICKE KONCEPCE

Obec rozvijet jako kompaktni urbanisticky celek, v ¢astech s pavodni urbanistickou strukturou respektovat
charakter rozvolnéné zastavby, doplnéné zeleni zahrad - respektovat navrZzené prostorové regulativy a
zasady na ochranu hodnot Gzemi.

Dvé vyznamna centra obce — v Opatovci a KoSifich — zvyraznit zejména doplnénim parkovych ploch,
zastavbu v lokalitdch doplfujicich tato centra regulovat s ohledem na tento Ucel a vzhledem k ochrané
hodnot historickych uzemi.

Hlavni rozvoj obytného Gzemi sméfovat do ¢asti KoSife, s doplnénim mensich lokalit zejména v Novém a
Starém Valdeku (dopInéni jednostranné zastavby u komunikaci).

Zachovat zelenou osu obce podél MikuleCského potoka s doplnénim péSich propojeni a moznosti
vytvoreni lesoparku.

Plochy pro ob&anské vybaveni — télovychovu a sport rozvijet v ndvaznosti na stavajici areél v centru obce,
mensi vicelcelova hfisté mohou byt doplnéna i v rdmci smiSenych funkénich ploch.

Plochy pro rekreaci rozvijet pfi rybniku Pafez, s moZnosti dalSiho doplnéni détskych hfist a odpocinkovych
ploch v lokalithch vefejné zelené a ve verejnych prostranstvich (stavajicich i navrzenych).

Realizovat postupnou prestavbu €asti aredlu ZD v centru na ob&anské vybaveni a smiSenou komercni
plochu — s vylou¢enim ZivociSné vyroby.

Rozvoj vyrobnich aktivit realizovat predevsim v prostoru u Zeleznice v Ceském Laénové, zemédélskou
vyrobu omezovat ve stavajici aredlu, provozy Zivocisné vyroby postupné vyclenit do navrZzené lokality
mimo obec.

Rozvijet smiSenou z6nu komercnich aktivit se sluzbami jako pfechod od obytného Gzemi k z6né vyroby —
jako transformagni Gzemi v &asti ZD, rozvojové plochy u Zeleznice v Ceském Lagnové a v navaznosti na
stavajici provozovny — na vychodnim okraji Opatovce, u autoservisu mezi ¢astmi KoSife a Novy Valdek, a
v plochach navazujicich na ryehlostai-silnicidalnici R-D35.

Céast ploch rodinné rekreace (zahradkafskych osad a chat) navazujicich na plochy bydleni postupné
transformovat na obytné nebo smiSené obytné tzemi.

PodrobnéjSi _navrh koncepce podle mistnich ¢asti — viz. kapitola 3.3, zasady z hlediska koncepce verejné
infrastruktury a rozvoje obéanského vybaveni - viz. kap.4, koncepce feSeni krajiny - viz. kap.5.

3.3. VYCHODISKA A ZASADY RESENI JEDNOTLIVYCH MISTNICH CASTI:

Obec plvodné prevazné zemeédeélského charakteru je dnes vyuzivana pro venkovské a pfiméstské bydleni, je
vybavena pouze z&kladnim ob&anskym vybavenim. Podnikatelské aktivity jsou zastoupeny nékolika provozovnami
a soukromymi zemeédélci, které provozuji svou €innost uvnitf zastavéného Uzemi. Zemédeélskou pudu, obklopujici
obec témér ze vSech stran, obhospodafuje zemédélské druzstvo Opatovec, jehoZ rozlehly aredl je situovan mezi
jednotlivymi ¢astmi obce (s tésnou navaznosti na okolni obytné plochy) a tvofi hlavni negativni dominantu obce.

Rozvoj obce je v souladu s ochranou krajiny navrZzen pfevazné v ndvaznosti na soucasné zastavéné Uzemi -
plochy pro obytnou z&stavbu doplfuji a zceluji strukturu obce. Mimo zastavéné Uzemi je dle pozadavku obce
respektovana lokalita pro ob&anské vybaveni komeréniho typu - v navaznosti na trasu 1/35 (R-D35). Plocha pro
rozvoj zemeédeélské vyroby je také navrzena mimo obec (pro moZnost transformace a omezeni nevhodnych provozu
v ZD v centru obce).

Opatovec — méa v feSeném Uzemi prioritni postaveni. Soustfeduje vétSinu ob&anského vybaveni -obecni Urad,
obchod (Jednota), pohostinstvi a kulturni dam. Centrum obce s obecnim Ufadem a kapli sv. Véaclava doplnuje za
silnici sportovni aredl (fotbalové a vicetcelové hfisté v majetku obce). Centralni ¢ast obce s ob&anskym vybavenim
(v€etné obytnych Uzemi a pozarni zbrojnice) byla pro vétsi variabilitu funkci zafazena do centralnich smiSenych
ploch. Hodnotou v Gzemi je mimo pamétky i nékolik zachovanych usedlosti a rozptylena zastavba, sady a zahrady
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s tradiénim oplocenim - zeleri podél potoka (podrobnéji viz. kap. 2.1.). NejvétSim naruSenim obrazu obce je aredl
zemeédeélského druZstva a nékteré neudrzované plochy a nevhodné prestavby nebo dostavby tUzemi.

Navrh koncepce zdirazfiuje vyznam plochy v centru — u kaple sv. Véaclava. Je zde vymezeno Uzemi zasadniho
vyznamu s respektovdnim nezastavénych ploch a prdhledd na kapli, pro moznost dotvofeni a zvyraznéni centra
obce je vymezeno vefejné prostranstvi a rozvojova lokalita na protéjSi strané silnice (centrélni smiSené plochy - pro
bydleni a ob&anské vybaveni).

Je respektovan charakter rozptylené tradicni zéstavby se zahradami, lemujici bfehy Mikulecského_potoka
(regulace — r). V tomto Uzemi neni umoZnéna nova vystavba, je tfeba respektovat nezastavéné plochy zahrad
s pruhledy na kapli sv. Vaclava. Z divodi zajiSténi pristupu k bfehim (respektovani volného pasma 6m), vymezeni
USES a zejména pro lepsi vyuziti tohoto plvabného prostoru v centru obce je navrzeno pé&si propojeni podél
potoka. Mensi lokality pro doplnéni zastavby jsou umoznény v prolukdch nenavazujicich pfimo na vodni tok.

Pro moznost revitalizace arealu ZD (ktery vyrazné naruSuje obraz obce a krajinny rdz a jehoZ provozy negativné
ovliviiuji chrdnéné plochy s bydlenim) je navrzena v €asti plochy zména vyuZiti - ob&anské vybaveni a smiSen&a
z6na komer¢ni, s vylou¢enim provozu ZivociSné vyroby. Sou€asné se predpoklada i zména prostorového feSeni a
doplInéni zelené (viz. regulace —t, kap. 2.1.1). Velka plocha aredlu je v navrhu rozdélena vefejnym prostranstvim
s mistni nebo zklidnénou komunikaci, pro zemédélskou vyrobu je ponechana jihovychodni ¢ast.

Revitalizace aredlu je navrZzena jako vefejné prospésné opatfeni (s moznosti uplatnéni prfedkupniho prava), stejné
jako navrh ploch a past izola¢ni zelené kolem aredlu.

KoSife — vznikly podél historické cesty, plvodné vétSinou pouze jednostrannym obestavénim rozptylenou
zastavbou usedlosti, s druhym kulturnim centrem dneSni obce — prostorem kolem kostela Narozeni Panny Marie s
farou a hfbitovem. Kosife také pfimo navazuji v severni Gasti na aredl zemédélského druzstva. V UPSU byl
navrzen péas verejné rekreacni zelené s pésim propojenim k centru Opatovce, ktery vSak nebyl realizovan — bylo
pouze realizovano pési propojeni a doplnéno osvétlenim.

BohuZel i v KoSifich doslo k pfeméné nékterych hodnotnych statkd, vétSinou nevhodnou prestavbou, dostavbou
garazi nebo doplnénim provizornich objektd.

Navrh koncepce zdurazfiuje vyznam historicky dulezitého a hodnotného Gzemi u kostela, které je také vymezeno
jako uzemi zésadniho vyznamu, je proto doplnéno navrhem vefejného prostranstvi s parkovou Upravou, ze které je
dopInéno péSi propojeni na stavajici chodnik kolem ZD. Navazujici rozvojové lokality Z19 a Z22 a navrzen&
pfestavba zcela nevhodného rekreacniho objektu u kostela (P55) mohou byt realizovany pouze za pfedpokladu, ze
nenarusi daleZité pruhledy a charakter historické zastavby, naopak dotvofi vefejny prostor kolem kostela.

V Kosifich byly dle pfedchoziho UPSU respektovany hlavni rozvojové lokality, z nichz v plo3e Z1 pokraduje
zastavba pfiméstského bydleni s vétSimi pozemky, plocha Z2 ma jiz zpracovanou zastavovaci studii (véetné
doplInéni pficnych komunikaci, parcelace a regulativi pro zastavbu).

Cesky Laénov — pfimo navazuje na &ast Kosife, leZi na kfizovatce historickych cest. Pavodni silnici na Opatov
vSak pretnuly dva nové dopravni koridory — Zelezni¢ni trat’ a nova silnice I. tf., z byvalé silnice vznikla mistni spojka
k Opatovci.

Navrh koncepce:

Dosud nezastavéna plocha u kfiZzovatky je pfileZitosti, jak zvyraznit a esteticky ztvarnit vjezd do obce od Svitav — je
navrzena pro rozvoj vefejného prostranstvi a zelené (s pohledovym uplatnénim historické drobné cirkevni
architektury - dopInéni kfize). Je zde mozné doplnit informacni tabule nebo détské hfisté pro jizni konec obce.

V prostoru u Zelezni¢ni zastavky bylo doplnéno mensi vefejné prostranstvi (pro moznost parkovani nebo otaceni
vozidel, pfipadné pfijezdu klokalit¢é Z41), v navazujicich plochach v hlukovém pasmu byly lokality (dfive
uvazované pro bydleni) navrzeny pro smiSené komeréni plochy SK (Z17) a drobnou vyrobu a sluzby VS (Z41).
Plocha vyuzivana pro prodej autodill byla povolena pouze jako docasna stavba, proto je zde navrzeno doplnéni
vhodnéjSich ploch pro smiSené bydleni (Z18).

Novy Valdek — tato ¢ast je komunikacné propojena s ¢asti KoSife, podél této spojky se kromé historicky oddélené
Casti zéastavby rozviji i novodobé pFiméstské bydleni. Jednostrannd zastavba Nového Valdeku s nékolika
puvodnimi usedlostmi je nyni nevhodné dopinéna rekreaénimi objekty.

Navrh koncepce:

Novym pozadavkem obce (oproti stavajicimu UPSU) je moznost ¢astecné zastavby druhé strany komunikace —
byly navrzeny dveé lokality pro smiSené bydleni venkovského charakteru SO (lokality Z23 a Z25). V navaznosti na
stavajici autoopravnu je doplnéna lokalita pro rozvoj smiSené plochy komeréni (Z24). Plocha pro rekreaci a zeleri u
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rybnika PaFez byla respektovana podle pivodniho UPSU, je v3ak nutné stanovit podrobnéjsi podminky pro vyuZiti
a rozsah zastavby, aby nedoslo k naruSeni krajinného razu (viz. kap. 11).

Navrzen je koridor pro dalnici D35.

Stary Valdek — dnes prevazné jednostranna zastavba, v historickych mapach byla vSak nad celym rybnikem cesta
obestavéna oboustranné. V sidle je situovana u rybnika farma s chovem koni — jezdecky penzion.

Navrh koncepce:

Je navrZzena moznost postupného rozSifeni extenzivni zéstavby - smiSené bydleni venkovského charakteru
doplnéné pasem zahrad (vystavba by méla byt realizovana postupné - od zastavéného Gzemi, v prvni etapé
lokalita 228, nasledné po jejim zastavéni Z27). Plocha drobnych vyrobnich sluzeb (kovoSrot) mezi obytnym
Uzemim je navrZzena na pfestavbu (P51), v pfipadé doCasného ponechani provozu je nutné zajistit neobtézovani
okoli hlukem (podle platnych zakont). Lokality na zapadnim okraji obce je navrzeno oddélit od navrhu R35 vétsi
plochou izola¢ni zelené. Prfesto je nutné pro pfipadné umisténi bydleni ve smiSené komeréni zéné provéfit rozsah
hlukové izofony, pokud by hluk zasahoval i stavajici plochy s bydlenim, je nutno realizovat pfi vystavbé
komunikace i protihlukovou bariéru.

Prehled rozvojovych lokalit podle jednotlivych funkci viz. kap. 3.4.
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3.4. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

3.4.1. Zastavitelné plochy a zpfesnéné koridory (véetné vefejinych prostranstvi a verejné zelené)

Prehled lokalit navrzenych pro rozvoj bydleni

écl!;r(;tllfcl)lgcl;i?; Iolzgﬁtl;)kzﬁa) zarazeni do ploch podle zpusobu vyuziti, pfip. dalSi podminky vyuziti lokality
1 BI - bydleni v rodinnych domech — pfiméstské bydleni
doplnit vétSi podil zelené zahrad, domy situovat v pasu pfi komunikaci
5 BI - bydleni v rodinnych domech — pfiméstské bydleni
respektovat navrh dle zpracované podrobnéjSi dokumentace
3,3A Bl - bydleni v rodinnych domech — pfiméstské bydleni
4 Bl - bydleni v rodinnych domech — pfiméstské bydleni

Prehled lokalit

navrzenych pro rozvoj rekreace

RX —rekreace se specifickym vyuzitim
zpracovat Uzemni studii s upfesnénim regulativ(
omezeni procenta zastavénych ploch - doplnit
nezastavéné plochy situovat pfi bfehu rybnika Parez

podil zelené,

Prehled lokalit

navrzenych pro rozvoj obéanského vybaveni

6 OS - ob¢anské vybaveni - zafizeni pro télovychovu a sport
7 OM — ob&anské vybaveni - komeréni zafizeni mala a stfedni
Prehled lokalit navrzenych pro rozvoj verejnych prostranstvi a verejné zelené
8 PV - verfejnd prostranstvi (v&. zelené verejné pFistupné)
9 PV - vefejnd prostranstvi (v&. zelené verejné pFistupné)
10 PV - verfejnd prostranstvi (v&. zelené verejné pFistupné)
11 ZO - verejna zelen ochranna a izolaéni
12 PV - verfejnd prostranstvi (v&. zelené verejné pFistupné)
13 PV - verfejnd prostranstvi (v&. zelené verejné prFistupné)
14 PV - verfejnd prostranstvi (v&. zelené verejné pristupné)
15 PV - verfejnd prostranstvi (v&. zelené verejné pristupné)
16 PV - verfejnd prostranstvi (v&. zelené verejné pFistupné)
Prehled lokalit navrzenych pro rozvoj smiSenych obytnych ploch
17 SK — obytné plochy smiSené - komeréni
18 SV — obytné plochy smiSené - venkovské
19 SC — obytné plochy smiSené - v centrech obci
20 SV — obytné plochy smiSené - venkovské
21 SV — obytné plochy smiSené - venkovské
29 SC — obytné plochy smiSené - v centrech obci ( bydleni a ob&anské vybaveni)
zpracovat Uzemni studii s upfesnénim regulativa
SV - obytné plochy smiSené — venkovské
23 podminka vyuziti — ujasnéni trasy R35 a hlukova studie (pfipadné
realizace protihlukovych opatfeni)
24 SK — obytné plochy smiSené - komeréni
25 SV — obytné plochy smiSené - venkovské
SK — smiSené plochy komeréni
26 podminka vyuziti — ujasnéni trasy R35 a hlukova studie (pfipadné
realizace protihlukovych opatfeni)
SV — obytné plochy smiSené — venkovské
27 podminka vyuziti — ujasnéni trasy R35 a hlukova studie (pfipadné
realizace protihlukovych opatfeni)
SV - obytné plochy smiSené — venkovské
28 podminka vyuziti — ujasnéni trasy R35 a hlukova studie (pfipadné
realizace protihlukovych opatfeni)
29 SV — obytné plochy smiSené - venkovské
30 SV — obytné plochy smiSené - venkovské
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SV - obytné plochy smiSené - venkovskeé (plocha zvétSena dle pokynt

31 ke zpracovani navrhu UP)

32 SV — obytné plochy smiSené - venkovské

SC - obytné plochy smiSené — v centrech obci

33 zpracovat Uzemni studii s upfesnénim regulativa

34 SV — obytné plochy smiSené - venkovské

35 SV — obytné plochy smiSené - venkovské

36 SK — obytné plochy smiSené - komeréni

37 SV — obytné plochy smiSené - venkovské

38 SV — obytné plochy smiSené - venkovské

79 SV - obytné plochy smiSené — venkovské (rozvojova plocha doplnéna dle pokyn(

ke zpracovani navrhu UP)

Prehled lokalit navrzenych pro rozvoj dopravy

39 DS — dopravni infrastruktura silniéni — plocha pro Upravu kfizovatky

57 DS — dopravni infrastruktura_silniéni — plocha pro SSUD Opatovec

DS — dopravni infrastruktura silniéni — plocha pro dalnici D35 véetné
souvisejicich staveb a opatreni

CPZ-D1

Prehled lokalit navrzenych pro rozvoj technické infrastruktury

40 | TI — technicka infrastruktura — inZzenyrské sité ( plocha pro COV)
Prehled lokalit navrzenych pro rozvoj vyrobnich aktivit

41 VD - drobnd a femeslina vyroba

42 VZ — zemédélska vyroba

3.4.2. Plochy pro pfestavbu a obnovu (véetné verejnych prostranstvi a verejné zelené)

Prehled lokalit navrZzenych pro bydleni

identifikac¢ni rozloha

Gislo lokality | lokality (ha) zarazeni do ploch podle zpusobu vyuziti, pfip. dalSi podminky vyuziti lokality

BI - bydleni v rodinnych domech — pfiméstské bydleni

43 (transformace plochy rodinné rekreace)

BI - bydleni v rodinnych domech — pfiméstské bydleni (transformace ploch

44 rodinné rekreace a zahradek)

Prehled lokalit navrZzenych pro ob€éanského vybaveni

OD - distribuce a sluzby (transformace ¢asti plochy areédlu ZD)

45 - zpracovat podrobnéjSi dokumentaci s upfesnénim regulativ(
omezeni procenta zastavénych ploch — doplnit podil zelené
46 OV - obanské vybaveni sociélniho typu — verejné prospésna stavba

Prehled lokalit navrZzenych pro vefejna prostranstvi a zelen

47 PV - vefejnd prostranstvi (v&. zelené verejné prFistupné)

48 PV - verfejnd prostranstvi (v&. zelené verejné pFistupné)

49 PV - verfejnd prostranstvi (v&. zelené verejné pFistupné)
Prehled lokalit navrZzenych pro smiSené obytné plochy

50 SV — obytné plochy smiSené - venkovské

51 SV — obytné plochy smiSené - venkovské

52 SV — obytné plochy smiSené - venkovské

53 SV — obytné plochy smiSené - venkovské

54 SK — obytné plochy smiSené - komeréni

zpracovat podrobnéjSi dokumentaci s upfesnénim regulativa
55 SC — smiSené centralni plochy — bydleni a ob&anské vybaveni
56 SV — obytné plochy smiSené - venkovské

Mimo uvedené lokality jsou navrzeny koridory pro rozSifeni vefejnych prostranstvi — pro pési propojeni, pro rozsifeni verejného
prostoru u komunikaci (moznost rozSifeni komunikaci, umisténi chodnik a inzenyrskych siti), dale koridory pro obnovu pésich
cest a Ucelovych komunikaci v krajiné (viz. vykres €. l.a, I.b, Ic).
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DalSi podminky pro vyuziti jednotlivych lokalit

Requlativy na ochranu zdravych Zivotnich podminek (podminéné vyuziti lokalit):

Navrhované funkéni vyuziti ploch (popfipadé jejich ¢asti), které jsou dotéeny predpokladanou zvySenou hygienickou zatézi
(napf. hlukem, prachem, uvnitf hlukewyreh-isefon—a-navrhovanych ochrannych pasem apod.) maze byt realizovano teprve po
provedeni takovych opatfeni, kterd zamezi nebo budou eliminovat tuto zvySenou hygienickou zatéz a vSechny jiné negativni
vlivy (podrobnéji viz. kap. 2.3).

Zésady pro ochranu hodnot Gzemi:
jsou zobrazeny v grafické ¢asti—w<—-a, podrobnéjsi specifikace regulativl v kapitole 2.1

Prostorové requlace:
je specifikovana pro jednotlivé funkéni plochy - v kapitole 6.2.

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY VCEETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANI

4.1. KONCEPCE DOPRAVY

4.1.1. Zelezniéni doprava

Stav:

Resenym Gzemim prochazi dvoukolejna elektrifikovana Zelezniéni trat' &. 260 Ceska Trebova - Svitavy — Brno. Trat
je soucasti I. tranzitniho Zelezniéniho koridoru, trat je modernizovana. Téleso drahy je v jiZ stabilizované poloze.
Soucasti stavby dalnice D35 bude i novy Zelezni€ni most.

Obec je obsluhovana ze stavajicich Zelezniénich zastavek CD Svitavy-Laénov a Opatov (ta je umisténa mimo
feSené Gzemi).

Navrh:

Ve vyhledovych zdmérech se feSeného Uzemi nedotyk4 trasa vysokorychlostni traté.

4.1.2. Silniéni doprava

Stav:

Resenym Gzemim prochézi v sou¢asné dobé silnice:

1/35 Hradek n. Nisou CR/PL- Liberec — Hradec Kralové — Litomysl — Svitavy — Mor. Tfebova — Olomouc
— Lipnik — Hranice — Val. Mezifi¢i — Hlavat4 - Slovensko
1143 Brno - Svitavy -Krdliky - statni hranice
[11/035 32 Mikule€ (1/35) — Opatovec — Lacnov (1/43-1/35)
[11/043 9 Opatovec — Détfichov (1/43)

Stévajici silnice 1/35 vede jihozapadné zastavéného Uzemi obce, ovliviuje jizni C4st zastavené ¢asti Novy Valdek.

Stavajici silnice 1/43 vede vychodné od zastavéné Casti obce a Zelezni¢ni traté. S trati vede témérF rovnobézné ve
sméru sever-jih.

Silnice 111/035 32 vede od silnice 1/35 od obce Mikule¢ pritahem obci Opatovec Casti Stary Valdek, pfes Cast
KoSife a Cesky La¢nov, dale jiz pokracuje silnice mimo k.U. smérem ke kfiZzovatce silnic 1/43 a 1/35. Silnice zajistuje
pfimou dopravni obsluhu pfilehlé zastavby.

Silnice 111/043 9 se odpojuje v Opatovci ze silnice 111/035 32, prochézi zastavénym Uzemim pfes obec smérem
k Zeleznici, tu kfiZzuje Groviiové a pokracuje mimo Kk.U. k silnici 1/43 ve sméru na Détfichov. Silnice zajiStuje pfimou
dopravni obsluhu pfilehlé zastavby.

Mistni komunikace zpfistupfiuji témeéf vSechny objekty v obci i jejich ¢astech.
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Navrh:

Ryehlestni-kemunikaceDalnice R-D 35 je MM&W&%%%W%WW
ktera-byla-trasevana-mime-feSené-Uzemi-bylavypusténaz URP VUG Pk.v Fedeném Gzemi vedena pfi jiznim okraji

obce. Délnice je planovana v kateqgorii R 25,5/120. Soudasti je také ¢astec¢na Uprava trasy silnice 111/035 32, most
pres stavajici_silnici 1/35, prelozka ¢asti Useku stavajici silnice 1/35 véetné mostu pres novou dalnici, novy
Zelezni¢ni_most na trati Ceska Trebova — Brno a mimourovrnova kfizovatka navrhované dalnice D35 se stavajici
silnici 1/43.

Stavajici silnice 1/35 bude i po realizaci ryehlesthi-sitnicedalnice R-D35 vyznamnou dopravni trasou, bude smeérové

upravovana s ohledem na polohu R-D35, bude upravovana v kategorii S 11,5 i S 9,5/86.

Stévajici silnice 1/43 je v Gzemi stabilizovana, pfipadné Upravy_(kromé provizorni komunikace pfi vystavbé) budou
probihat pouze ve stavajici trase v kategorii S 9,5 8i S 11,5/76.

Silnice 111/035 32 i silnice 111/043 9 prochéazi zastavénym Uzemim a zajiStuji pfimou dopravni obsluhu pfilehlé
zastavby. V zastavbé budou navrzeny ve funkéni skupiné C, jako obsluzné komunikace umoZfujici pfimou
obsluhu vSech objektd v kategorii MO2 10/6,5/50, mimo obec v kategorie S 7,5/50, budou odstranény pfipadné
dopravni zavady, navrZzena je prelozka €ésti trasy 111/035 32 (v souvislosti s vystavbou délnice), Uprava kfiZzovatky
v prostoru odpojeni silnice 11/043 9 ze silnice 111/03532. Uroviiova kfizeni Zelezniéni traté silnicemi jsou
zabezpec€ena zavorami a vystraznymi sveétly.

Stavajici mistni komunikace a nové mistni komunikace, které jsou navrzeny v mistech planované vystavby
(pfevazné v traséch stavajicich Gcelovych komunikaci), jsou navrzeny resp. budou upravovany ve funkéni skupiné
C jako obsluzné komunikace umoznujici pfimou obsluhu vSech objektd v kategorii MO2 10/6,5 30 nebo jako
zklidnéné komunikace — obytné ulice ve funkéni skupiné D1. NavrZzena je komunikace pres stavajici areal ZD —
bude slouZit jako zkratka mezi silnicemi 111/035 32 a [11/043 9, umoZni intenzivni vyuZiti areélu. Stavajici napojent

mlstm komunlkace % Novem VaIdeku na stavajlm I/35 fe—treba—rea{—pedleupelehy—nav&ene—%%—bad—zmsemm
bude pfi vystavbé dalnice D 35

zrusSeno.

4.1.3. Nemotorova doprava

Stav:

Podél prataht silnic v obci jsou ¢asteéné vybudovany jednostranné chodniky. V centru obce jsou chodniky
vybudované.

Pfes feSené Uzemi vede pres Stary Valdek turistickd znaCena trasa ze Svitav kolem pramend Svitavy na sever
k Zel.st. Trebovice.

Pfes obec jsou smérovany znacené cyklistické trasy:- dalkova trasa ¢.182 Hradec Kralové — Bfeclav v feSeném
Uzemi po silnici 111/035 32 a 111/043 9, dalSi regiondlni cyklotrasa €.4033 z Opatovce po silnici [11/035 32 pres Kosife
na Svitavy a na druhou stranu na sever v soubéhu s turistickou znacenou trasou.

Samostatna stezka pro pési a cyklisty je vybudovana kolem areélu ZD, slouzi jako zkratka mezi silnicemi Ill.tFidy.
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Navrh:

Budou dobudovany chybéjici chodniky v obci podle potfeby v ramci stavajiciho dopravniho prostoru, pfipadné
v ploch&ch stavajicich i navrzenych vefejnych prostranstvi a zelené. Regulativy pro vyuZiti ploch je moZnost
rozSifeni nebo dopInéni i v ramci jinych funkénich ploch.

Navrzena je Uprava polni cesty resp. stezka pro péSi a cyklisty jako propojeni mezi severovychodni ¢asti obce ve
sméru na Opatov, (pfip. Zelezni€ni zastavku Opatov). Déle je navrzeno nékolik koridord pro obnovu cest v krajiné
(zejména podél vodoteci), které mohou byt feSeny jako péSi cesty nebo Ucelové komunikace — zajiSténi
propustnosti krajiny v souladu s cili Gzemniho planovani.

4.1.4. Hospodarska doprava

Stav:

Zemédélska a lesni doprava vyuziva stavajici Ucelové komunikace a silnice lll. tfidy. V katastralnim Gzemi obce
nejsou zpracované komplexni pozemkové Upravy.

Navrh:

Stévajici ucelové komunikace budou zachovany, zejména je nutné zachovat vjezdy k zemédélskym pozemkim a
napojeni oddélenych ploch zastavby v krajiné Gcelovymi komunikacemi. Je navrZzena obnova zdhumennich cest s
propojenim k samostatné ploSe zemédelské vyroby. V pfipadé, Ze pfi zpracovani komplexnich pozemkovych Uprav
dojde k zdsadnim zménam, které nebudou v souladu se stanovenymi regulativy pro plochy krajiny, je nutné doplnit
zmény do UP._V souvislosti s vystavbou dalnice budou realizovany nové uéelové komunikace a déle Gprava ¢asti
Useku silnice 111/03532 na z4padé Uzemi obce na ucelovou komunikaci.

4.1.5. Vefejna doprava

Stav:
Vefejna doprava je v obci zastoupena Zelezni¢ni a autobusovou dopravou.

Na feSeném Uzemi se nachazi tyto autobusové zastavky.
Opatovec,, mlyn

Opatovec,, hostinec

Opatovec,, KoSife

Opatovec,,zel. Prejezd

Za hranici k.. se nachazi zastavky, které maji vliv na obsluhu obce:
Opatovec,, rozc. 0,4 km

Opatovec,, rozc. Détfichov 3,0 km

Svitavy,, Lacnov rozc.

Zastavky jsou opatfeny misty ¢ekarnami a jednostrannymi malymi zdalivy pro zastaveni. Hustota a umisténi zastavek
autobusové dopravy je dostate¢né. Izochrony dostupnosti 500 m pokryvaji témér celé zastavéné Gizemi obce.

Zelezniéni zastavka Laénov na trati €.260 je situovana na jizni hranici k.U., na severu je zastavka Opatov mimo feSené Gzemi,
avSak v pfiznivé dochazkové vzdalenosti.

Navrh:
Jednostranne stavajlm zalivy j ]sou pfi soucasne dopravm zatéil VyhOVUjICI %p#paele—zmen—pe—pﬁpadﬂe—wat&aa

ebeaswanne—zaLw—Chybejlm zaI|vy pro autobusove zastavky budou reseny samostatnym prolektem

4.1.6. Leteckad doprava

Resené Gzemi je dotéeno zajmy letecké dopravy.

Uzemi Opatovce lezi v ochranném pasmu letisté a radioloka¢niho prostfedku.

Na celém spravnim (zemi obce veSker4d nadzemni vystavba podléhd vydani zavazného stanoviska VUSS
Pardubice.

Posouzeni je tfeba vyzadat zvlasté pfi zdméru vystavby vétrnnych elektraren.

Zména ¢&. 1 UP Opatovec — Srovnavaci znéni str. 21



4.1.7. Vodni doprava

Resené Gzemi neni dotéeno zajmy vodni dopravy.

4.1.8. Staticka doprava

Stav:

Vzhledem k charakteru zéstavby obce jsou osobni automobily odstavovéany pfevazné na vlastnich pozemcich
majiteld rodinnych domu v individualnich garazich. Vétsi parkovaci plochy se nachézi u sil I/35 ¢aste€né na k..
Mikul€e, u kulturniho domu 5 stani, u obecniho Ufadu 5 stéani,u kostela 5, u ZD 18 sténi.

Navrh:

Rostouci naroky na kryté stani je tfeba feSit u starych rodinnych domd dostavbou individuélnich garazi na vlastnim
pozemku z 90%, pro 10% uvaZujeme odstaveni na parkovistich (z toho 30% odstaveni je mozno podél
komunikace), u nové navrZzenych rodinnych i bytovych domu se predpoklada 100% odstaveni v objektu domu.

Pro feSeni statické dopravy je zdvazna CSN 736110 a vyhlaSka &. 137/1998 Sb., o obecnych technickych
poZzadavcich na vystavbu, podle které odstavna a parkovaci stani u novych staveb musi byt feSena jako soucést
stavby, nebo jako neoddélitelna ¢ast stavby a umisténa na pozemku stavby. V zastavbé rodinnymi i bytovymi domy
je pocitano minimalné s jednim odstavnym stdnim na bytovou jednotku a kratkodobym parkovanim na viastnim
pozemku. Podél obsluznych i zklidnénych komunikaci je mozno mistné zfidit v pfidruzeném dopravnim prostoru
podélné stani pro kratkodobé parkovani.

U nové navrhovanych objekt( ob&anské vybavenosti a podnikatelskych aktivit je nutné, aby plochy pro odstaveni
vozidel byly vyclenény na vlastnim pozemku kvali zamezeni parkovani na vefejnych komunikacich a
prostranstvich.

Pro vyhledovy stav 650 obyvatel pfi stupni automobilizace 1:2,5 je potfeba zajistit 260 odstavnych stani (odpovida
pfiblizné poctu bytovych jednotek véetné navrzenych). Pro staré rodinné a bytové domy uvaZujeme odstaveni
pouze pro 10% na parkovisti - tj. 20 stani, zbytek v objektech rodinnych &i bytovych domu nebo v ndvaznosti na né
na vlastnim pozemku - cca 240 individualnich a ve 4 stavajicich fadovych garazich pro bytové domy. Pro
navrzené rodinné domy navrhujeme 100% odstaveni v individualnich. garazich na vlastnim pozemku.

Parkovani je navrzeno na volnych plochach, dalSi budou realizovdna ve stavajicim uliénim prostoru. Potfeba
parkovani je bilancovana podle poctu obyvatelstva, obanské vybavenosti a potfeby pro odstaveni vozidel, podniky
a druZstva si parkovani vyfesi na vlastnich pozemcich. Odvozené kapacity odpovidaji ukazatelim CSN 736110
Projektovani mistnich komunikaci pro stuperi 1:2,5.

Pro parkovani v obci je minimalni potfeba celkem 71 parkovacich stani (PS), z toho pro odstaveni vozidel 20 PS,
po redukci 14 PS, pro obytny okrsek 650 obyvatel 32 PS a pro ob&anskou vybavenost min celkem 25 PS - (OU 5,
Skola 5, kulturni dm 10, hrbitov 5), podniky si vyfesi parkovani na svych pozemcich. Parkovisté jsou navrhovana
na volnych plochéach, dalSi budou realizovana ve stavajicim uliénim prostoru.

Parkovisté stavajici i navrzena a fadové gardze jsou vyznaceny ve vykrese "Dopravni feSeni".

4.1.9. Dopravni zafizeni

V feSeném Uzemi neni vybudovana Cerpaci stanice pohonnych hmot, stavajici se nachazi jizné feSeného tUzemi u
silnice 1/35. Dopravni zafizeni se v obci nenachazi.

4.1.10. Ochranna pasma

Ochranné silniéni pasmo je dano Zakonem €. 13 o pozemnich komunikacich ze dne 23.1.1997 § 30, v platném
znéni, a ¢ini mimo souvisle zastavéné Gzemi obce — 100 m od osy vozovky nebo osy pfilehlého jizdniho pasu u
rychlostni silnice, 50 m od osy vozovky nebo osy pfilehlého jizdniho pasu u silnic I.tfidy, 15 m od osy vozovky nebo
osy pfilehlého jizdniho pasu u silnice Il. a lll. tFidy.

Ochranné pasmo drahy je dano Zékonem €. 266 o drahach ze dne 14.12.1994 § 8, v platném znéni, a &ini
u Zeleznicni traté 60 m od osy krajinni koleje, nejméné vSak 30 m od hranic obvodu drahy a u viecek 30 m od osy
krajni koleje pro rychlost do 160 km/hod. V ochranném pasmu Zeleznice neni doporu¢ovana vystavba pro bydleni.
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4.1.11. Intenzita silniéni dopravy

Stavajiet-lintenzita dopravy je-pfevzatase prubézné upravuje na zakladé zvysledku z celostatniho scitani dopravy

na S|In|cn| a dalniéni siti-CR—v+r—2005-. VfeSenémUzemibylas&itana—intenzita—dopravy pouze—na—dvou

4.1.12. Hluk z dopravy

v z

Hluk ve vnéjSim prostredl Je v ramC| posuzovanl konkretmch zamérl Dosuzovan na zakladé Nafizeni vlady ¢.
272/2011 4:48#299&Sb - 006\ t
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Zasady pro ochranu stavajicich i navrzenych chranénych ploch jsou vymezeny také v kap. 2.3.1, rozvojové
lokality k provéreni hlukové zatéze (jako podminky pro vyuZiti téchto ploch) jsou vyznaéeny v grafické
éasti.
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4.2. KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

4.2.1. Vodni hospodéarstvi

Obec Opatovec se nachéazi severné od mésta s povéfenou plsobnosti — Svitavy. Vodni hospodarstvi je dano
moznostmi a potfebami Gzemi. Obec ma vybudovany vefejny vodovod, ale neni zde vybudovana soustavna
kanaliza¢ni sit. Splaskové odpadni vody jsou zneSkodriovany individualné. ReSenym Gzemim protéka Mikulecsky
potok.

Pouzité podklady:
Gdaje spravcu siti — Obecni Ufad Opatovec
VHOS Ceska Tiebova, a.s.
Provozni fad vodovodu Opatovec
Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Pardubického kraje
Povodnovy plan obce s rozSifenou plsobnosti - Svitavy
Gdaje spravcu tokd — Povodi Labe s.p.

Zemédslska vodohospodafskéa sprava, oblast Povodi Labe, pracovisté Usti nad Orlici

4.2.1.1. Zasobovani vodou

Stéavajici trendy rozvoje:
Zdroje vody:

ma vlastni zdroje. Jako zdroj slouzi prameniSté sestavajici se z jednoho vrtu hloubky 82 m:

Vydatnost zdroju:
Nazev studny vydatnost (I/s)
Vit HV - 1 8,0
celkem 8,0

Vrt se nachazi jihozéapadné od aredlu zemédélského druzstva. Uvedeny zdroj m& stanoveno ochranné pasmo
vodniho zdroje I. stupné — rozhodnuti vydané Okresnim Gfadem ve Svitavach, odbor VLHZ, €.j. VLHZ/103/91/Vo
ze dne 18.4.1991.

Pasmo je vymezeno na parcele ¢. 426/2 o celkové vymére 1742 m2,
Zhodnoceni vydatnosti zdroja:

Podle zjisténych skutecnosti jsou stavajici zdroje v sou€asnosti vyhovujici - kvantitativné i kvalitativné - pro
zasobovani pitnou vodou obce. Stavajici vydatnost je schopna pokryt i narlst potfeby vody, a to pfedevSim pro
rozvoj bydleni.

Zasobovaci systém:

ma vybudovany vlastni zasobovaci systém. Voda z jimaciho vrtu je ¢erpana ponornym cCerpadlem do akumulaéni
nadrze pod objektem automatické tlakové stanice. Velikost akumulace ¢ini 11 m®. Z automatické tlakové stanice
(ATS) se voda horizontalnimi Cerpadly tlaci pfimo do rozvodné sité. V €asti obce je pak tlak redukovan redukénim
ventilem.

Vodovod byl budovan postupné po etapach, v soucasnosti je docileno Uplné pokryti obce. Zasobovaci fady
vefejného vodovodu pokryvaji celé zastavéné Uzemi - je z&sobovan bytovy fond, ob&ansk& vybavenost,
zemeédeélstvi.

Provozovatelem vodovodniho systému je VHOS a.s. Ceska Trebova.

Obec je zasobovana v jednom tlakovém pasmu, €ast obce je napojena pres redukéni ventil, systém je pro
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soucasnost vyhovuijici.

Skladbu vodovodni sité Ize rozdélit podle:
profilu potrubi
stafi potrubi
material potrubi
schopnost prevést pozarni vodu

Z hlediska profilu stavajiciho potrubi — DN 80 — DN 150 jsou vodovodni Fady pro zasobovani obyvatelstva,
obc¢anské vybavenosti i zemédélstvi vyhovujici.

Predpokladand zZivotnost vodovodniho potrubi se uvazuje cca 30 let podle druhu materialu. U starSich vodovodnich
potrubi doché&zi k ¢astéjSim provoznim poruchdm. Vzhledem ke stafi vodovodnich fadl Ize predpokladat, Ze pfi
zpracovani uzemniho pldnu mésta Opatovec nebudou navrzeny rekonstrukce. Vystavba probéhla v letech 1988-
1990. Do vodovodniho systému byly zahrnuty vodovodni fady pfevzaté od zemeédélského druzstva, které byly
vybudovany v roce 1974. U téchto fadu Ize pfedpokladat nutnost vymeény.

P¥i vystavbé méstské vodovodni sité bylo pouZito potrubi z litiny, u novéjsi vystavby pak z plasti (PVC).
Z pozéarniho hlediska jsou stavajici profily vodovodnich fadd profild vyhovujici.
Tlakové poméry:

P¥i feSeni zasobovani vodou obce se predpoklada provozovani systému v jednom tlakovém péasmu, €ast obce je
napojena pres redukéni ventil. Dle PRVK Pardubického kraje se pfedpoklada vybudovani véZzového vodojemu.

rozsah kot zastavby zasobované z vef. vodovodu cca 445 az 460 m n.m.
Akumulace:

Max. potfeba vody:

cca Qm = 270,0 m®/d pii uvaZované potiebé vody 135 l/ob.den véetné obcanské vybavenosti

Pro obec je nutno zajistit akumulaci objemu cca 200 m3, coZ odpovida 74% Qm, coZ neni stavajici akumulaci
spinéno.

Problémy a limity vyuZziti, moZnosti rozvoje :

Stavajici systém zasobovani vodou je vyhovujici. Obec ma vybudovany vefejny vodovod, ktery zasobuje
obyvatelstvo, ob&anskou vybavenost, zemédélstvi. Kapacita zdrojd, tlakové poméry i systém zasobovani jsou
vyhovujici. Stavajici akumulace v Opatovci je nedostate¢na a je nutno navrhnout jeji rozSifeni. V ramci Uzemniho
planu jsou navrZzeny nové rozvodné fady pro rozvojové lokality.
Zaveérecna shrnuti:
- zasobovani vodou Opatovce je stabilizované

navrhnout rozsifeni stavajici akumulace v Opatovci — vézovy vodojem 200 m?3,

navrhnout dopInéni rozvodnych fadu pro rozvojové lokality

respektovat Plan rozvoje vodovodl a kanalizaci Pardubického kraje

respektovat podminky ochrannych pasem

Koncepce rozvoje

Potfeba vody:
Specificka potreba:

Vzhledem k pfedpokladdanému vyvoji a v souladu se smérnymi Cisly roéni potfeby dle Pfilohy &. 12 k vyhlaSce &.
428/2001 Sb. uvaZzujeme specifickou potfebu vody pro obyvatelstvo hodnotou

go = 120 I/(0s.d) v€etné vybavenosti a drobného podnikani

Potrfeba vody pro obyvatelstvo a zakladni ob¢anskou vybavenost:

Predpokladany pocet obyvatel 700
Qp=700.0,120 = 84,0 m*/d
Qm=84,0x15=126,0m%d=1,51/s
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Zemédélstvi a pramysl — odhad cca 30% potieby obyvatelstva, tj. cca 25 m*/d

Celkem:
Qp = 109,0 m¥/d
Qm=151,0m%d=1,7lIs
Zdroje vody:

Soucasné zdroje jsou vyhovujici.
Vydatnost stavajiciho zdroje je dostate¢na pro dalSi rozvoj v obci

Pot/eba akumulace:

A =(0,6 az 1,0)Qm = cca 85 a7 142 m?
Stévajici akumulace neni vyhovujici — obec je bez akumulace, voda rozvadéna pfimo AT stanici.

Je navrzen vézovy vodojem 1 x 200 m® (podle zpracovaného Planu rozvoje vodovodi a kanalizaci
Pardubického kraje).

Umisténi vodojemu je v nAvaznosti na stavajici jimaci Uzemi — ve stavajici ploSe areélu.

Tlakové poméry a systém zasobovani:

NavrZzené rozvojové plochy navazuji na stavajici zastavbu, vysSkovy rozsah zastavby je minimalni. Osazeni
vézového vodojemu do vySe 35 m bude tlakové vyhovovat zasobovani spotfebisté.

Soucasnd koncepce zasobovani vodou bude doplnéna o véZovy vodojem a rozvody o nové Useky pro napojeni
rozvojovych lokalit. Pfipadné prelozky mohou byt provedeny také v souvislosti s vystavbou dalnice D35.

Zabezpeceni proti poZéaru:

Objekty bydleni a vybavenosti jsou zabezpe€eny proti poZaru stavajici a navrzenou vodovodni siti o dimenzi DN
80 az DN 150. Dale mohou byt vyuzity pro zabezpeceni pozarni vody stavajici i navrzené (uvnitf i vné obce) vodni
plochy. Protipozarni zabezpeceni tak bude vyhovovat CSN 73 0873.

Ochranna pasma vodovodu:

jsou stanoveny takto:
ochranné pasmo vodovodnich fadd do priméru 500 mm 1,5 m na kaZdou stranu od vnéjSiho lice potrubi
ochranné pasmo vodovodnich fadd nad pramér 500 mm 2,5 m na kaZzdou stranu od vnéjSiho lice
potrubi

4.2.1.2. Odkanalizovani

Stéavajici trendy rozvoje:

Stokova sit’

V obci neni v sou€asnosti vybudovana zadna kanalizace, splaskové odpadni vody od obyvatel jsou ze 60%
odvadény do Zump s odvozem, 40% odpadnich vod je pfes septiky vypousténo do vodniho toku.

Cistirna odpadnich vod

V obci neni vybudované €istirna odpadnich vod.

Koncepce rozvoje

Pro odvadéni splaskovych vod je €astecné navrzena nova splaskova kanalizace jednotného profilu DN 250
z plastovych trub a ¢éaste¢né vakuova kanalizace. Podle zpracovaného Planu rozvoje vodovodd a kanalizaci
Pardubického kraje a Uzemniho planu je uvazovano s kanalizaci nasledovné:

krajni ¢asti obce — Stary Valdek, Novy Valdek, KoSife — jsou vzhledem ke konfiguraci terénu, rozlehlosti tzemi

a fidké zastavbé rfeSeny vakuovou kanalizaci

stfed obce je FeSeném gravitacni splaskovou kanalizaci

na splasSkové kanalizaci je vzhledem k vySkovym pomérdm navrZeno nékolik erpacich kanaliza¢nich stanic

Zména ¢&. 1 UP Opatovec — Srovnavaci znéni str. 29



odvadéni desStovych vod je navrzeno stavajicim zplsobem

- pro rozvojové plochy_a vystavbu obecné je navrZzen zpusob odkanalizovani v ndvaznosti na vySe uvedeny
systém_Ci deStova kanalizace, apod.
pfipadné preloZky mohou byt provedeny také v souvislosti s vystavbou dalnice D35.

Cistirna odpadnich vod, mnoZstvi odpadnich vod a znedisténi

Odpadni vody z Opatovce jsou odvedeny vakuovou a gravitacni kanalizaci na navrZzenou ¢€istirnu odpadnich vod,
kter4 je situovana vychodné od obce u bezejmenného vodniho toku, ktery je zaustén do rybniku Vidlak. Je
navrzena klasicka, mechanicko — biologické €istirna.

Cistirna odpadnich vod bude FeSena jako spole&na — pro obce Opatov a Opatovec.
MnoZstvi odpadnich vod odpovidéa potfebé vody, tj.

Q24 =103,0 m¥d Qd = 142,0 m3d Qmax = 5,9 m*/h
MnozZstvi znecisténi:

BSKs = 650 . 0,060 = 39,0 kg O2/d

Je navrzeno pasmo ochrany prosttedi kolem COV 75 m.

Ochranna pasma kanalizaci:

jsou stanoveny takto:

ochranné pasmo kanaliza¢nich sbérac do priméru 500 mm 1,5 m na kazdou stranu od vnéjSiho lice
potrubi
ochranné pasmo kanaliza¢nich sbéraci nad pramér 500 mm 2,5 m na kaZzdou stranu od vnéjSiho lice
potrubi

4.2.1.3. Vodni toky v Uzemi

Stéavajici trendy rozvoje:

Re$enym Gzemim protékaji dle vodohospodéarské mapy (14-34 Svitavy) tyto vodni toky:
Mikule€sky potok
Bezejmenné pfitoky Mikule¢ského potoka

Mikule€sky potok

Jedna se o vodni tok protékajici feSenym Uzemim od z4padu k severovychodu a ¢astec¢né zasahuje do soucasné
zastaveéného Gzemi. Na vodnim toku neni vyhlaSené zaplavové Uzemi vodopravnim Gradem.

Potok je pfed zausténim do rybnika Pafez upraveny, dale je upraveny pred zalsténim do rybnika Vidlak.
Vodni tok je ve spravé Zemédélské vodohospodarské spravy, Oblast Povodi Labe, pracovité Usti nad Orlici.

Bezejmenné pritoky

Jedna se dle vodohospodéaiské mapy o pfirozené, ¢astecné upravené, bezejmenné pravostranné a levostranné
pfitoky hlavniho vodniho toku — Mikule¢ského potoka. Pfitoky jsou ve spravé Zemédélské vodohospodarské
spravy, Oblast Povodi Labe, pracovisté Usti nad Orlici.

Dale se na feSeném Uzemi nachazeji Hlavni melioracni zafizeni (oteviené a zakryté melioracni kanaly a svodnice)
ve spravé Zemeédelské vodohospodarské spravy, Oblast Povodi Labe, pracovisté Usti nad Orlici..

Nadrze

V feSeném GUzemim jsou vybudovany nadrze — rybniky (dle vodohospodarské mapy):
Pafez

Sychrovec

Vidlak (do Uzemi zasahuje ¢astecne)

Funkeéni vyuziti — rybochovné, sportovni rybéafstvi, ekologické, krajinotvorné, poZarni.

Ochrana proti zaplavam, extravilanové vody
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V feSeném UGzemi neni stanoveno vodopravnim U(fadem zaplavové Uzemi a nejsou zde ani problémy
s extravilanovymi vodami.

Koncepce rozvoje
Vodni toky

Nejsou navrhovény podstatné Upravy vodnich tokud, pfedpokladd se pouze béZzné Udrzba._Jako soucast vystavby
délnice bude provedena prelozka Koclifovské strouhy.

Spravci vodnich tokd mohou pfi vykonu spravy vodniho toku, pokud je to nezbytné nutné a po predchozim
projednéani s vlastniky pozemk( uzivat pozemku sousedicich s korytem vodniho toku, a to

u vyznamnych vodnich tokd v Sifce do 8 m

u drobnych vodnich tokd nejvySe v Sifce do 6 m od bfehové cary

Vodni nadrze, rybniky

V ramci Uzemniho planu nejsou navrhovany nové vodni plochy. Pripustnd je realizace retencnich opatfeni,
retencnich staveb, objektd, apod.

Ochrana proti zaplavam, extravilanové vody

V feSeném Uzemi neni stanoveno zéplavové Uzemi. Riziko zaplavy je u objektd v blizkosti vodnich tokd — plochy
kolem vodnich tokl je nutno udrZovat bez zabran (oploceni, skladky, kdlny...), aby nedochézelo k vzduti hladiny a
voda mohla plynule odtékat.

Podle dokumentace PPO ORP Svitavy — navrh studie proveditelnosti je v navrhu UP doplnéna plocha pro
umisténi suchého poldru nad rybnikem Pafez. Oproti studie bylo upfesnéno umisténi plochy. Déle je nutno
provést odstranéni nanosu v koryté potoka — pfitok do rybnika Vidlak.

Pro minimalizaci extravilanovych vod je nutno provést zménu organizace povodi - navrhnout organiza¢ni (osevni
postupy, velikost a tvar pozemk), agrotechnicka (vrstevnicova orba) a stavebné-technicka (prulehy, zelené pasy)
opatfeni.

4.2.2. Energetika

4.2.2.1. Zasobovani elektrickou energii

Stéavajici trendy rozvoje:

Zapadné od Opatovce prochézi napfic¢ feSenym Gzemim nadzemni vedeni vvn 110 kV; nutno respektovat
podminky ochranného pasma.

Regené Uzemi k.0. Opatovec je z&sobovano elektrickou energii z rozvodny 110/22 kV Svitavy z nadzemniho
vedeni s napétim 22 kV, které prochazi ve vychodni a jizni Casti feSeného Uzemi. Ztohoto vedeni jsou
nadzemnimi pfipojkami napojeny jednotlivé sloupové trafostanice 22/0,4 kV.

Na FfeSeném Uzemi je v provozu celkem 8 trafostanic 22/0,4 kV zasobujici el. energii distribuci i soukromy sektor.
Elektrické stanice v Opatovci jsou napajené nadzemnim vedenim vn 22 kV. Tato zafizeni jsou v dobrém stavu a
vyhovuji sou€asnym pozadavkim na zajisténi odbérd.

Sit' nizkého napéti nn je rlznorod4, rozvod je proveden nadzemnim vedenim na Zelezobetonovych stoZarech,
stfeSnicich a zavésnymi kabely a kabelovym vedenim. Stav nn sité je nevyhovujici. Nutno uvaZovat s rekonstrukci
stavajicich vedeni nn.

Pripadné preloZzky vn, nn, ¢i nova vedeni mohou byt provedeny také v souvislosti s vystavbou dalnice D35.

Elektricka stanice 22/0,4 kV

Nazev Typ PFikon (kVA)
TS Opatovec | vézova 150
TS Opatovec Okaly PTS 160
TS Opatovec JZD BTS 160
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TS KoSife JZD Opatovec PTS 400
TS Opatovec KoSife BTS 250
TS Opatovec Novy Valdek BTS 160
TS Opatovec Stary Valdek BTS 160
TS Lagnov zastavka CD BTS 250

Problémy a limity vyuziti, moZnosti rozvoje :

Stavajici systém zasobovani elektrickou energii je vyhovujici. V ramci zpracovani Uzemniho planu je nutno
posoudit vykonovou bilanci pro rozvojové plochy a pfipadné navrhnout nové trafostanice. PFi stfetu rozvojovych
ploch s vedenim zvazit navrh prelozeni tohoto vedeni nebo respektovat podminky jejich ochrannych pasem.

Zavére€na shrnuti:
zasobovani el. energii je stabilizované
v ramci rozvojovych ploch stanovit vykonovou bilanci
pfi nedostatku vykonu navrhnout nové trafostanice
pfi kfizeni nadzemniho vedeni vn s rozvojovymi plochami zvazit nutnost prelozky
nutnost rekonstrukce sité nn
respektovat podminky ochrannych pasem

Koncepce rozvoje

Potreba nového prikonu

Na zékladé ziskanych Udaju je vypracovéna bilan¢ni rozvaha o vyvoji zatizeni feSeného Uzemi. Z energetického
hlediska se u nové vystavby pfedpoklada dvojcestné zasobovani energiemi, a to elektfinou a zemnim plynem —
obec je plynofikovana. Podle CSN 341060 se zde bude jednat o stupef elektrizace "A", kde se el.energie pouZiva
jen ke sviceni a pro bézné el.spotfebice. UvaZujeme s témito hodnotami:

bytovy odbér 0,90 kW/bj
nebytovy odbér 0,40 kW/bj

Navrh nové vystavby:

bydleni 80 bytl t

potfebny pfikon 80 x (0,90 + 0,40) = 104 kwW
obc¢anska vybavenost cca 150 kW

drobné vyrobni sluzby cca 100 kW
Celkem cca 354 kW

Navrh novych zarizeni

Predpokladame, Ze i ve vyhledu bude pfenos pozadovaného vykonu zajiStovan nadzemnim vedenim z R 110/22
kV Svitavy.
- Pro zajisténi vyhledovych potfeb dodavky bude vyuZito vykonu stavajicich trafostanic; v pfipadé nutnosti je
mozno stavajici trafa vymenit za vykonnéjsi.
Pro rozvojové plochy a pro zastavéné Uzemi v lokalité KoSife je v sou€asnosti zpracovavana dokumentace pro
umisténi nové sloupové trafostanice v€etné napojeni na stavajici nadzemni vedeni vn.
V rozvojovych plochéch, pres které prochazi nadzemni vedeni vn, je nutno respektovat podminky ochranného
pasma.
V pfipadé poZadavku investora je moZno stavajici vedeni preloZit.

U sité nizkého napéti se predpoklada jeji rozSifeni a zahusténi novymi vyvody.

Ochranna pasma:
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Ochrannym pasmem zafizeni elektrizani soustavy je prostor v bezprostfedni blizkosti tohoto zafizeni urceny
k zajisténi jeho spolehlivého provozu a k ochrané Zivota, zdravi a majetku osob. Ochrannymi pdsmy jsou chranéna
nadzemni a podzemni vedeni, elektrické stanice, vyrobny elektfiny a dalSi zafizeni. Ochranné pasmo nadzemniho
vedeni je souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami vedenymi po obou stranach vedeni ve vodorovné
vzdalenosti mérené kolmo na vedeni, kterd €ini od krajniho vodi¢e vedeni na obé jeho strany:

Ochranné pasmo [m]
pro vedeni realizovana:
*do **Od ***Od
31.12.1994 | 1.1.1995 1.1.2001

Druh zafizeni

Nadzemni vedeni

napéti nad 1 kV a do 35 kV véetné:

- bez izolace 10 7 7

- s izolaci zakladni - -

- zavésnd kabelova vedeni - - 1
napéti nad 35 kV a do 110 kV véetné 15 12 12
napéti nad 110 kV a do 220 kV v&etné 20 15 15
napéti nad 220 kV a do 400 kV v&etné 25 20 20
napéti nad 400 kV 30 30

Podzemni vedeni

napéti do 110 kV véetné 1 1 1
napéti nad 110 kV - 1

Elektrické stanice s pfevodem napéti z Urovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV na
aroven nizkého napéti

stozarové 10 7
kompaktni a zdéné 30 20
vestavéné 30 20

* podle vliddniho nafizeni ¢. 80/1957** podle zadkona 222/1994 Sh. v platném znéni
*** podle zdkona 458/2000 Sb. v platném znéni

V ochranném pasmu je zakazano:

- zfizovat bez souhlasu vlastnika stavby, umistovat konstrukce, uskladriovat hoflavé a vybusné latky
provadét bez souhlasu vlastnika zemni prace
provadét ¢innosti, které by mohly ohrozit spolehlivost a bezpe€nost téchto zafizeni
provadét ¢innosti, které by znemoznovaly nebo podstatné znesnadnovaly pfistup k témto zafizenim

4.2.2.2. Zadsobovani plynem

Stéavajici trendy rozvoje:

Obec Opatovec je zdsobovana zemnim plynem z VTL plynovodu pfes VTL regulaéni stanici. Vlastni rozvodna sit
obce je provedena v systému stfedotlak.

Zvlastni inzenyrské sité:

VVTL plynovod, produktovody, ropovod
Re$enym Gzemim neprochazeji trasy zvlastnich inzenyrskych siti.
VTL plynovody

Resenym Gzemim prochazi sit VTL plynovodui. Jedna se pfedevsim o VTL plynovod DN 350 Olomouc — Pardubice
prochazejici jizné od zastavéného Uzemi. Na tento VTL plynovod jsou pak napojeny VTL odbocky — pro mésto
Svitavy, pro obec Opatovec a pro aredl zemédélského druzstva v Opatovi.

STL plynovody
STL plynovod pfivadi zemni plyn do zastavéného Gzemi obce Opatovec.

NTL plynovody
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V feSeném Uzemi se nenachazeji NTL plynovody.
Zhodnoceni STL plynovodu

Vzhledem ke stafi STL rozvodné sité Ize konstatovat, Zze STL rozvody jsou po technické strance i kapacitné
vyhovujici. Neni uvaZzovano s rekonstrukcemi, pouze se uvaZuje budovéni dalSich STL rozvod( v zavislosti na
rozvoji méestaobce.

Regulaéni stanice
V feSeném Uzemi se nachazi dvé VTL regulacni stanice — obec a druZstvo.
Koncepce rozvoje

Vzhledem k pIné plynofikaci obce a novému rozvodu neni nutno zasahovat do celkové koncepce. Navrhuje se
pouze rozSifeni sité o nové fady pro zasobovani rozvojovych lokalit. Pfipadné preloZzky mohou byt provedeny také
v souvislosti s vystavbou délnice D35.

Ochranna a bezpeénostni padsma

Je nutno dodrZovat ochranna pasma k zajisténi spolehlivého provozu plynarenského zafizeni a bezpeénostni
pasma k zamezeni nebo zmirnéni U€inkd pfipadnych havarii. P4smy se rozumi prostor vymezeny vodorovnou
vzdalenosti od pudorysu plynového zafizeni méfeno kolmo na jeho obrys. Stavebni €innosti a Gpravy terénu v
ochranném pasmu lze provadét pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem dodavatele, ktery odpovida za provoz
pfislusného plynarenského zafizeni. Zfizovat stavby v bezpe€nostnim pasmu Ize pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem fyzické ¢i pravnické osoby, kterd odpovid4 za provoz pfisluSného plynového zafizeni.

Ochranna pasma v feSeném uzemi
BEZPECNOSTNIi PASMA V RESENEM UZEMI

druh plynového zarizeni bezpeénostni pdsmo [m]

VTL plynovody nad DN 250 40

VTL plynovody do DN 250 20

VTL plynovody do DN 100 15

VTL regulaéni stanice 10
OCHRANNA PASMA V RESENEM UZEMi

druh plynového zafizeni ochranné pasmo [m]

NTL a STL plynovody a pfipojky v zastavéném Uzemi mésta (na

obé strany od padorysu) 1

ostatni plynovody a pfipojky (na obé strany od pldorysu) 4

technologické objekty (na vSechny strany od padorysu) 4

4.2.2.3. Zadsobovani teplem

Dosavadni trendy vyvoje:

V obci Opatovec se pouzivi pro zasobovani teplem zemni plyn. Nemovitosti jsou z vétSi ¢asti napojeny na STL
rozvody pres domovni regulatory. Kde nejsou provedeny pfipojky zemniho plynu je pouZzivano jako topné medium
prevazné:

pevna paliva

elektricka energie

topné oleje

Obnovitelné zdroje energie — nejsou vyuzivany.

Problémy a limity vyuZziti. moZnosti rozvoje :

V rdmci zpracovani GUzemniho planu bude navrhovano jako topné médium zemni plyn. Lokélné Ize vyuZivat
obnovitelné zdroje — tepelna ¢erpadla, solarni energii, biomasu.

Koncepce rozvoje

Stavajici systém zustane zachovan — obec je plynofikovana. Individualné je mozno vyuZivat alternativnich zdroja.
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4.2.3. Telekomunikace, radiokomunikace:

4.2.3.1. Posta a telekomunikace:

Posta je ve Svitavach — pro potfeby obce vyhovujici.Telefonni U€astnici jsou napojeni na digitalni Ustfednu ve
Svitavach s dostatecnou kapacitou.

Resenym Gzemim prochézeji trasy dalkovych optickych kabell. Kabely jsou vedeny pfevazné podél komunikaci,
respektive ve volném terénu. Je proto.tfeba veSkeré zamery, které by se mohly déalkovych kabelt dotknout v€as
projednat._Pfipadné prelozky ¢i nova vedeni mohou byt provedeny také v souvislosti s vystavbou dalnice D35.

Ochranna pasma

K ochrané telekomunika¢nich zafizeni se zfizuji ochrannd pasma. Ochranné péasmo podzemnich
telekomunikacnich vedeni ¢ini 1,5 m po stranach krajniho vedeni. V ochranném pasmu podzemnich
telekomunikacnich vedeni je zak&zéano:

- provadét bez souhlasu jejich vlastnika zemni prace

- zfizovat stavby ¢i umistovat konstrukce nebo jinAd podobnd zafizeni a provadét cinnosti, které by
znemoznovaly nebo podstatné znesnadnovaly pfistup k podzemnimu telekomunika¢nimu vedeni nebo které by
mohly ohrozit bezpec€nost a spolehlivost jeho provozu

- vysazovat trvalé porosty

4.2.3.2. Radiokomunikace:

Radioreléové paprsky - katastralnim Gzemim prochéazi radioreléova trasa.
Na Uzemi se nachazeji zafizeni mobilnich operéator.
Koncepce rozvoje:

telekomunikace a radiokomunikace jsou stabilizované
v pfipadé dalSiho rozvoje mobilnich operatort navrhnout spolecny objekt
respektovat podminky ochrannych pasem
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4.3. KONCEPCE ROZVOJE OBCANSKEHO VYBAVENI

Resenim Gzemniho planu jsou stavajici hlavni arealy ob&anského vybaveni stabilizovany (zafizeni $kolska,
kulturni, hibitovy, sportovni a télovychovna zafizeni), spravni zafizeni (obecni Ufad) je zafazen do centralni
smiené plochy, je tak umoznéno i jiné vyuZiti a umisténi OU - napf. pfi nové vystavbé centra nebo v plose
obnovy nevyuzitého statku — P46.

Vybaveni charakteru obchodu a sluzeb bude soustfedovano predevSsim do smiSené zoény, drobné
provozovny zakladniho vybaveni pfipadné i do obytnych ploch.

Kulturni ddm bude slouZit jako viceucelové zafizeni.

Plochy pro obCanské vybaveni — télovychovu a sport rozvijet v ndvaznosti na stavajici areal v centru obce,
mensi vicelcelova hfisté mohou byt doplnéna i v rdmci smiSenych funkénich ploch a verejnych prostranstvi.

4.4. KONCEPCE ROZVOJE VEREJNYCH PROSTRANSTVI A VEREJNE ZELENE

Zéasady pro rozvoj verejnych prostranstvi a verejné zelené:
Jsou respektovana stavajici vefejna prostranstvi t.j. prostory navsi v sidlech feSeného Uzemi, dale navazuijici uli¢ni
prostory a cesty pro obsluhu Gzemi a pro pési, tvofici zakladni sit vefejnych prostranstvi sidel.
Hlavni koncepéni zdmér — symbidza osidleni a krajiny - pfedpoklada posileni vazeb a propojeni zelené obce
s okolni krajinnou zeleni (z tohoto divodu je navrZzeno doplnéni zahrad a sadud v ndvaznosti na zastavéné
Gzemi)
Zachovat zelenou osu obce podél Mikuleéského potoka s doplnénim péSich propojeni a moznosti vytvoreni
lesoparku.

Stévajici vefejné prostory uliéni - zejména plochy s historickou urbanistickou strukturou - je tfeba maximalné
respektovat. Nelze pfipustit nevhodné Upravy prostoru i objektd v Gzemich zasadniho vyznamu i v plochéch
s ochranou urbanistické struktury - viz. kapitola 2.1.

V souladu s novymi pravnimi pfedpisy jsou vymezeny plochy pro vefejnd prostranstvi se spoleCenskou a
odpocinkovou funkci, s parkovou Upravou a moznosti dopInéni détskych hrist.

Je navrZena plocha vefejného prostranstvi pro rozdéleni areélu ZD s novym propojenim mistni komunikaci.
Dale jsou navrZeny koridory pro rozSifeni vefejnych prostranstvi — pro pési propojeni a pro rozsifeni vefejného
prostoru u komunikaci (viz. vykres €. I.b a I.c).

Potfebné je maximalni mozné doplnéni stromové zelené v uli€nich prostorech obce na zakladé podrobné

dokumentace, se znalosti pridbéhu inZenyrskych siti. Zejména je tfeba ze stavajicich hlavnich komunikaci
vytvofit prostor doplnény zeleni.

PFi vysadbé je nutno z hlediska zachovani hodnot preferovat domaci dfeviny.

Céast zelené vyznadené v grafické asti UP je navrzena jako izoladni zelefi - pasy a plochy zelené stromové i
kefové pro pohledové odclonéni aredld vyroby.

Pozn.: Oproti konceptu byly pGvodné sloucené plochy vefejnych prostranstvi a zelené rozdéleny podle
pozadované metodiky MINIS -na vefejna prostranstvi a vefejnou zelen. V pfipadé Opatovce vSak budou plochy
vefejnych prostranstvi stejné tvofeny prevazné parkovymi Upravami, samostatné plochy vefejné zelené jsou
vymezeny zejména pro zelen pfirodni (u potoka) nebo izolaéni.
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5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Z hlediska koncepce feSeni krajiny je Uzemi déleno na:
stabilizované uzemi — ve kterém je pfipadné zmény vyuZiti moZzno realizovat v souladu se stanovenymi
regulativy pro plochy v krajiné (kap. 5.3.)
Uzemi vymezené pro zménu vyuziti — z dvodu koncepcg feSeni krajiny v€etné ochrany pfirodnich hodnot,
naruSeni krajinného razu, protieroznich opatfeni, navrhu USES apod.
plochy obnovy a revitalizace — napf. po té7bé, pro rekultivaci skladek apod. (tyto plochy nejsou v navrhu

UP vymezeny).

5.1. KONCEPCE USPORADANI A OBNOVY KRAJINY, KRAJINNY RAZ
zmény vyuZiti ploch jsou pfipustné v ramci navrZenych regulativd

je navrzen systém USES vé&etné zalu¢néni nékterych ploch a regulativii pro vyuzivani krajiny, jsou
navrzeny pasy a plochy krajinné zelené s izolacni funkci (mimo plochy pfimo navazujici na zastavbu se
muiZe jednat o hospodarsky les).

Ochrana krajinného razu:

Obecné plati v celém feSeném Uzemi tyto zasady:

nerozSifovat ornou padu, doplnit zaluénéni nebo svodné prilehy v erozné ohroZzenych plochach

chranit vyznacné stavajici solitérni stromy a stromoradi ve mésté i v krajiné (v pfipadé nezbytnych zasahu
nahradit ve vhodné&jSim misté)

posilovat podil stromové zelené v sidlech, zejména v uli¢nich prostorech

podporovat zvySovani podilu ovocnych dfevin v zahradach a v zdhumencich, tvofici pfechod zastavby do
krajiny

posilovat podil rozptylené zelené a trvalych travnich porostd v krajing, realizovat zaluénéni v plochach
orné pady podél tokd a v plochach pro navrzeny USES

zlepsit estetickou hodnotu krajiny vysadbami aleji podél komunikaci a cest - vhodné dfeviny jsou klen, lipa,
jirovec, ovocné dreviny

umoznit revitalizaci tokd s doplnénim brehovych porosttd (doplnit jasan, olSi, dub letni aj..) a obnoveni nebo
vystavbu novych vodnich ploch

neumistovat Zadné stavby na pfirodni dominanty — vyrazné vrcholy zalesnénych hrbetd,

pfi stavebni ¢innosti ve stavajicich a rozvojovych plochach zachovat vySkovou hladinu staveb 1(max.2)
nadzemni podlazi — viz. vySkova zonace, respektovat charakter staveb — nepouZzivat prvky netypické pro
dané uzemi, napfiklad stavby typu kanadskych srubu, typu alpskych staveb s mirnym sklonem stfechy,
typu pfimorskych staveb a staveb ,podnikatelského baroka“ s balustradami, arkadami, vézickami a pod.

pfi realizaci zameérd je nutno zachovat stavajici Ucelové komunikace zajiStujici pfistup k pozemkdm a
prachodnost krajiny, pfipadné je nahradit ve vhodném misté

realizovat Uzemni systém ekologické stability
obnova rozhleden (pfip. sakralnich staveb) nebo podminéna vystavba novych je mozna

respektovat charakter pfirodnich horizontl sidla (nesmi se trvale odlesnit, vykacet vzrostla zelen na
pohledové exponovanych horizontech)

v krajiné je pfipustné realizovani mensich vodnich ploch ( viz kap. 5.3.1.).
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5.2. PROSTUPNOST KRAJINY

Zejména v severni a jihovychodni €asti katastru obce byly redukovény polni cesty na minimum, nezbytné nutné na
obhospodarovani rozsahlych zemédélské pldy.

V rdmci feSeni Gzemniho planu je navrZzena obnova nékterych cest. Jedna se o lokality : 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50,
50, 51, 54, 58, 59 a 60.

Jako soudast vystavby dalnice budou provedeny Uéelové komunikace v krajiné.

5.3. VYMEZENI PLOCH V KRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI

Uzemni rozsah je vymezen v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese &. 1.b - 1 (hlavni vykres).

5.3.1. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

5.3.1.1. VICEUCELOVE VODNI NADRZE (W)

Podminky vyuziti ploch:

PFipustné jsou Cinnosti a zafizeni souvisejici s vodohospodarskymi poméry v izemi a kolobéhem vody v pfirodé a
protipovodrnova opatfeni.

Podminéné pripustné jsou €innosti a zafizeni souvisejici s rybarstvim nebo rekreaci (chov ryb a vodni dribeze
s tim, Ze budou minimalizovany negativni dopady do vodniho rezimu - Cistoty vod).

Regulativy
stavebni a provozni €innosti nesmi byt zmenSen stavajici rozsah retencniho prostoru pro rozliv
nesmi dochazet ke zmensovani vodni plochy
musi zlstat zachovan min. retenéni prostor (je-li stanoven)
neni povoleno provozovani vodnich sportd v mistech mimo uréeni
Koncepce rozvoje vodnich ploch:
V feSeném Uzemi jsou veSkeré stavajici vodni plochy respektovany.

Nejsou navrhovany nové vodni plochy.

5.3.1.2. VODNi TOKY

Podminky vyuziti ploch:

PFipustné jsou &innosti a zafizeni souvisejici s vodohospodarskymi pomeéry v Uzemi a kolobéhem vody v pfirode,
vystavba vodnich ploch, malych vodnich elektraren, revitalizace tokd a protipovodrnové opatfeni.

Podminéné pfipustné jsou €innosti a zafizeni jsou zafizeni souvisejici s rybarstvim nebo rekreaci s tim, Ze budou
minimalizovany negativni dopady do vodniho reZimu - Cistoty vod.

Regulativy pro ochranu proti zdplavam a pfivalovym vodam

Spravci vodnich tokd mohou pfi vykonu spravy vodniho toku, pokud je to nezbytné nutné a po predchozim
projednéani s vlastniky pozemk( uzivat pozemku sousedicich s korytem vodniho toku, a to:

- u vyznamnych vodnich tokd v Sifce do 8 m

- u drobnych vodnich tokd nejvySe v Sifce do 6 m od bfehové ¢ary

do z4plavového GUzemi neumistovat latky Skodlivé vodam

stavebni a provozni €innosti nesmi byt zmenSen stavajici rozsah retencniho prostoru pro rozliv
nesmi dochézet ke zmenSovani prito¢ného profilu

respektovat zonaci hospodafeni na zemédélské pudé a navrzend zatravnéni pfipadné zalesnéni, sniZujici
vodni erozi, navrZzeny systém zéchytnych pfikopd s moznosti doplnéni retencnich nadrzi
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Koncepce rozvoje a zmén v Uzemi

V feSeném Uzemi jsou vesSkeré stavajici vodni toky i svodnice respektovany.
Nejsou navrhovany nové vodni toky ani Uprava stavajicich, pfedpoklada se pouze bézna udrzba.

je navrZzena vystavba suchého poldru a odstranéni nanosu v koryté pfitoku rybnika Vidlak

5.3.2. PLOCHY ZEMEDELSKE (NZ)

Podminky zmén vyuziti Gzemi

Pripustné je vyuZiti, které souvisi se zemédélskou velkovyrobou. U zemédélského pudniho fondu je pfipustna
zména kultury pokud nedojde ke zvySeni rizika erozniho ohroZeni Gzemi. Pfipustna jsou opatfeni s pozitivnim
vlivem na ekologickou stabilitu Uzemi (ochrana pfirody) a opatfeni a stavby zlepSujici retenéni schopnost krajiny,
déale protipovodriova nebo protierozni opatfeni atp.

Podminéné pfipustnd jsou zafizeni a objekty zemédélské prvovyroby sezonniho charakteru, zafizeni technické a
dopravni infrastruktury, té€Zbu mistniho vyznamu s naslednou rekultivaci a zalesnéni, s podminkou nenaruSeni
krajinného razu a hodnot Gzemi.

Koncepce rozvoje :

Plochy zemédélské- vicelcelové Ize povaZzovat, co do rozsahu, za stabilizované. Nepfedpoklada se dalSi narust
t&chto ploch. Uzemnim planem je navrzeno rozélenéni souvislych Gzemi, a to formou obnovy nékterych polnich
cest, navrZzenim novych Ucelovych komunikaci spolu s prvky ekologické stability — realizace interakénich prvkd. Na
Gzemi ploch zemédélskych viceucelovych je dale navrZzeno FeSeni protierozni ochrany.

5.3.3. PLOCHY LESNI ( NL ) - lesni hospodafstvi bez omezeni

Podminky zmén vyuziti Gzemi

Pripustné je vyuziti, které souvisi s lesni hospodéaFskou produkci. Pfipustna jsou opatfeni s pozitivnim viivem na
ekologickou stabilitu Uzemi (ochrana pfirody) a opatfeni a stavby zlepSujici retenéni schopnost krajiny, déle
protipovodriova nebo protierozni opatfeni atp.

Podminéné pfipustnd je vystavba objektd lesni prvovyroby, €innosti a zafizeni pro ochranu pfirody, technickou a
dopravni infrastrukturu souvisejici s lesnim hospodarstvim.

Koncepce rozvoje :

Plochy lesni jsou v Gizemi stabilizované.

5.3.4. PLOCHY PRIRODNI ( NP) - plochy biocenter véetné vodnich ploch

Podminky zmén vyuziti Gzemi

Pfipustné je vyuZziti, které slouzi k zachovani ekologické rovnovahy uUzemi. Udrzba a zdravotni profezavky
bfehovych porostu, koseni luk a dalSi opatfeni s pozitivnim vlivem na ekologickou stabilitu tzemi (ochrana pfirody)
a opatfeni a stavby zlepSujici retenéni schopnost krajiny, dale protipovodriova nebo protierozni opatfeni atp.

Podminéné pfipustnd je dosadba dfevin. Podminkou je pouZiti pfirozenych druhd dfevin s prioritou druhové
pestrosti na Ukor produkce biomasy. Déle vodohospodarska zafizeni-COV atd. Umistény mohou byt jen pii co
nejmensim zéasahu a naruSeni funk&énosti biocentra. Podminéné pfipustné je dale hospodarské vyuzivani vodnich
ploch (rybolov) a rekreaéni koupéni. Podminkou je, Ze nebude zvySovano zatiZeni pfirodniho prostfedi, které by
vedlo ke snizeni druhové diverzity.

Koncepce rozvoje :

Uzemi je stabilizovano. Do plochy pfirodni je zafazen rybnik Pafez v&etné bfehovych porostu.
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5.3.5. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

5.3.5.1. PLOCHY SMISENE PRIRODNI - KRAJINNA ZELEN ( NSp )

Podminky zmén vyuziti Gzemi

PFipustné je vyuziti, které slouzi k zachovani ekologické rovnovahy tzemi. Udrzba a zdravotni profezavky porostd,
koseni luk a dalSi opatfeni s pozitivnim vlivem na ekologickou stabilitu Gzemi (ochrana pfirody) a opatfeni a stavby
zlepSujici reten¢ni schopnost krajiny, dale protipovodiiova nebo protierozni opatfeni atp.

Podminéné pfipustna je redukce rozsahu naletovych dfevin a Udrzba ploch v reZzimu extenzivnich luk a pastvin,
pokud se nejedna o krajinnou zelen s izolaéni funkci a pokud nedojde k naruSeni krajinného rdzu Gzemi nebo
naruSeni ekologického biotopu.

Koncepce rozvoje :

Uzemi je stabilizovano, navrhované rozsifeni je v navaznosti na optické i hlukové odclonéni zemédélskych areald
jako verejné prospésné opatfeni — struktura porostt musi byt volena s ohledem na poZzadovanou funkci.

5.3.5.2. PLOCHY SMISENE ZEMEDELSKE — NIVNi LOUKY A SMISENE POROSTY (NSz)

Podminky zmén vyuziti Gzemi

Pripustné je vyuZziti, které souvisi s produkci biomasy — hospodafeni na trvalych travnich porostech.

PFipustna jsou opatfeni s pozitivnim vlivem na ekologickou stabilitu Gzemi (ochrana pfirody) a opatfeni a stavby
zlepSujici retenéni schopnost krajiny, dale protipovodiiova nebo protierozni opatfeni atp.

Podminéné pfipustnd jsou zafizeni a objekty zemédélské prvovyroby sezonniho charakteru, zafizeni technické a
dopravni infrastruktury, té€Zbu mistniho vyznamu s naslednou rekultivaci a zalesnéni, s podminkou nenaruSeni
krajinného razu a ekologickych a pfirodnich hodnot Gzemi.

Koncepce rozvoje :

Uzemi je stabilizovano, navrhovano je rozsifeni plochy v ramci biokoridoru BK6 na jihovychodé tzemi.

5.3.5.3. PLOCHY SPECIFICKE- SADY, ZAHRADY, ZAHUMENKY mimo zastavéné tizemi ( NSx )

Podminky zmén vyuziti Gzemi

Pripustné je vyuZiti, které souvisi se zemédeélskou cinnosti drobného az stfedniho rozsahu, pfip. rozSifeni zahrad
obytného Uzemi. Pfipustna je obnova genofondu, zména kultury v ramci sadu, TTP a zahrad. Dale jsou pfipustna
opatfeni s pozitivnim vlivem na ekologickou stabilitu GUzemi (ochrana pfirody) a opatfeni a stavby zlepSujici
reten¢ni schopnost krajiny, dale protipovodnova nebo protierozni opatfeni atp.

Podminéné pfipustnd jsou zafizeni a objekty doprovodného zemédélského charakteru, pokud budou situovany
V havaznosti na zastavéné Uzemi a budou objemoveé i architektonicky navazovat na tradi¢ni zastavbu — objekty
charakteru pavodnich stodol.

Koncepce rozvoje :

Plochy sadl a zahrad mimo zastavéné Gzemi slouZi mimo malohospodéafsky uZzitek jako ,naraznikovd“ pfechodovéa
z6na mezi plochami velkovyrobnimi a zastavénym Gzemim. Plni mimo hospodéafské funkce i funkci ochrannou a
izola¢ni. Uzemnim planem je navrZzen rozvoj téchto ploch na dkor orné pudy v ndvaznosti na zastavéné tzemi
obce v lokalitAich Novy a Stary Valdek, i v zapadni ¢4sti Opatovce.

5.3.6. PLOCHY TEZBY NEROSTU

Nejsou v Uzemi vymezeny.

5.3.7. PLOCHY SPECIFICKE

Nejsou v Uzemi vymezeny.
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5.4. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Z&vazné je vymezeno:

Pro funkéni vyuZziti ploch biocenter viz kap. 5.3.4. Plochy pfirodni

Pro funkéni vyuziti ploch biokoridoru

je pfipustné:
§ soucCasné vyuZiti,
§ wyuziti, které zajiStuje vysoké zastoupeni druhl organism( odpovidajicich trvalym stanovistnim

§

podminkdm pfi béZném extensivnim zemeédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni porosty,
extensivni sady, lesy apod.), pfipadné rekreacni plochy pfirodniho charakteru,

jiné jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu; pfitom  zménou nesmi dojit ke
navrhovaného vyuZiti a pfirodni funkce sou€asnych funkénich biokoridort

znemoznéni

jsou _podminéné:

nezbytné nutné liniové stavby kfizici biokoridor, vodohospodéarska zafizeni, COV atd. Umistény mohou

byt jen pfi co nejmenSim z4sahu a naruSeni funkénosti biokoridoru. Umisténi pokud mozno jen kolmo na
biokoridory a v co nejmensim rozsahu.

jsou nepripustné:

§

zmény funkéniho vyuZziti, které by sniZzovaly sou€asny stupern ekologické stability daného Uzemi
zafazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy3$im stupném ekologické stability na druh s niz3im
stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pldu), které jsou v rozporu s funkci biokoridoru,

jakékoli zmény funkéniho vyuZiti, které by znemoznily nebo ohrozily Gzemni ochranu a zaloZeni
chybéjicich ¢€asti biokoridort, rusivé Cinnosti, jako je umistovani staveb, odvodfiovani pozemka, t&Zba
nerostnych surovin, apod., mimo ¢innosti podminénych.

5.4.1. Popis Uzemniho systému ekologické stability

Zé&kladni koncepce feSeni systému ekologické stability vychazi z jiz existujicich krajinnych prvkd, charakteristickych
biotopu, antropogennich prvkd aj. V feSeni jsou podchyceny mélka ddoli vodnich tokd. s mokfadnimi a vodnimi
spole¢enstvy, rozsahlé plochy zemédeélskych ploch s remizy a rozptylenou vegetaci volné krajiny.

Zapadné a severné od Uzemi obce je vymezen nadregionalni biokoridor K 83. Ve sméru sever — jih je vymezen
podél zapadni hranice regionalni biokoridor RK 887.

MISTNi BIOCENTRA
NAZEV vyméra (ha) | VYZNAM POPIS NAVRH
BC1 11,5 lokalni Rybnik Parfez s navazujicimi bfehovymi | Zachovat stavajici strukturu
porosty, litordlem a pobfeznimi lou¢kami. | krajinnych formaci
BC 2 2,40 lokalni Polokulturni  luéni  porosty v nivé | Zachovat stavajici vyuzivani, louky
drobného vodniho toku na jihozapadni | kosit, nezalesrnovat..
hranici feSeného Uzemi. navazujici za
hranici feSeného Gzemi na lesni porost.
BC 3 0,8 lokalni Polokulturni  luéni  porosty v nivé | Zachovat stavajici vyuzivani, louky
drobného vodniho toku s doprovodnou | kosit, nezalesnovat.
liniovou zeleni tvofenou olSemi a jasany.
BIOKORIDORY
NAZEV DELKA(m) vyznam POPIS NAVRH
BK1 1350 lokalni Biokoridor podél toku potoka a pfilehlé | Zachovat stavajici vyuzivani
druhoveé pestré louky. Tok
s doprovodnou zeleni (olSe, jasan)
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BIOKORIDORY

NAZEV DELKA(m) vyznam POPIS NAVRH

BK2 600 lokalni Biokoridor podél regulovaného toku | Revitalizace roku, podporovat a
navazujici od jihu na BC1. Tok |doplnit doprovodné porosty podél
s mezernatou doprovodnou zeleni (olSe, | toku. Posilovat druhovou pestrost
jasan). Jizni ¢ast bez zelené. drevin.

BK3 1950 lokalni Biokoridor podél regulovaného toku — | Zachovat stavajici vyuzivani
prachod obci. Bfehové prosty tvofi
vzrostla drevinné zelen.

BK4 240 lokalni Biokoridor podél regulovaného toku | Revitalizace roku, zachovat
Mikule¢ského potoka navazujici na | doprovodné porosty podél toku.
BC1. Tok s doprovodnou zeleni (olSe, | Posilovat druhovou pestrost drevin.
jasan)

BK5 960 lokalni Biokoridor podél toku Cerného potoka a | Zachovat stavajici vyuZivani, louky
pfilehlé druhové pestré louky. Tok | kosit, nezalesriovat
s doprovodnou zeleni (olSe, jasan)

BK6 564 lokalni Biokoridor vymezeny na jihovychodé | Na  zemédélskych pozemcich
katastru na zemédélské pudé a lesnich | zaluénit ornou padu,, pfipadné
pozemcich. vytvorit podminky pro vznik remiza.

Na lesni pudé posilovat podil
melioragnich drevin vV ramci
porostnich skupin v trase
biokoridoru.

BK7 220 lokalni Biokoridor podél regulovaného toku | Revitalizace roku, zachovat

Mikule¢ského potoka navazujici na | doprovodné porosty podél toku.
zépadni hranici feSeného Uzemi. Tok | Posilovat druhovou pestrost dfevin.
s doprovodnou zeleni (olSe, jasan)

Interakéni prvky : vymezeny jsou zejména jako doprovodna zelen polnich cest, drobné vodni toky v krajing,
véetné jejich doprovodnych porostd. Navrzené interakéni prvky jsou vymezeny podél navrhovanych polnich cest.
Variabilita realizace je riizna. Od travinobylinnych pralehl pfes vzrostlou zelen typu aleji podél cest po mezernaté
porosty kfovin apod.

5.5. PROTIEROZNI OPATRENI

Uzemi obce se nenachazi v krajiné s vy33im stupném erozniho ohroZeni. Vymezeny jsou lokality s potencialnim
rizikem zvySené hodnoty vodni eroze, a to vzhledem k vySSimu sklonu nebo kombinaci délky a sklonu svahu.

Na vétSiné Gzemi prevazuji zemédélské plochy do 3° sklonu a ploSiny. Zde se eroze projevuje pouze pfi
pfivalovych destich, a to obvykle jen ve stopach zemédélskych stroji. Mistné je nutno dodrZzovat smér obdélavani
pozemkd kolmy na spédnice. Jedn& se zejména o ploché, protahlé hibety. Vyrazné splachy mimo zemédélské
plochy nehrozi. Pfi velikosti bloku vétSim jak 30 ha pfistoupit k roz&lenéni, popf. k protieroznim osevnim postuptm,
hrazkovani ap.

Na vymezenych zénéch s eroznim ohroZenim je nutno v pfipadé projevd vodni eroze provadét protierozni osevni
postupy, pasove stfidat plodiny, vrstevnicové obdélavat plochy a provadét hrazkovani. Pfi nedostate¢né ochrané
vySe uvedenymi opatfenimi je nutno erozi fesit technickou protierozni ochrannou (meze, pralehy, vsakovaci pasy).

5.6. OCHRANA PRED POVODNEMI

V feSeném Uzemi neni stanoveno vodopravnim Gfadem zaplavové Uzemi (podrobnéji viz kap. 4.2.1.3.).

5.7. DOBYVANI NEROSTU

Na Uzemi katastru obce se nenachazi loziska nerostnych surovin.
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V Uzemi je vymezeno nebilancovaného loZiska Zarovzdornych jild — Opatovec — Koclifov.

6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI A
PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI ZASTAVBY

6.1. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti v izemi (dale jen funkéni vyuZziti), je €lenéno na vyuZiti ploch
v zastavéném a zastavitelném Uzemi se stanovenymi podminkami vyuZiti (viz. déale) a vyuZiti ploch volnych
(krajiny) — viz. kap.5.

Funkeéni vyuZiti ploch je zobrazeno v grafické ¢asti.

Funkéni ¢lenéni je vztazeno kplochdm (ne kjednotlivym parcelam) a odpovidd meéfitku grafické casti a
podrobnosti mapovych podkladd — Gzemni pldn vymezuje koncepci feSeni. Hranice ploch, které jsou zakresleny
v UP, jsou proto dale pfiméfené zpfesniovany v navazujici dokumentaci (pfi zachovani druhové skladby funkci)
v Uzemnim fizeni nebo pfi zpracovani regulaéniho pldnu. Za pfiméfené zpfesnéni hranice funkéni plochy se
povazuje Uprava, vychéazejici z vlastnosti a Udaju, nepostiZitelnych v podrobnosti Uzemniho planu (vlastnickych
hranic, terénnich vlastnosti, zpfesnéni hranic technickou dokumentaci novych tras komunikaci a siti apod.), ktera
podstatné nezmeéni usporadani Uzemi a vzadjemnou proporci ploch.

Pfipustnost €innosti, déja a zafizeni:
Pfipustné — jsou cCinnosti a zafizeni, které tvofi hlavni funkéni naplf plochy nebo mohou byt jeji soucasti jako
doplnkové funkce.

Podminéné — nejsou bézné soucésti hlavni funkce, ale v jednotlivych pfipadech je moZzné zafizeni povolit na
zéakladé posouzeni konkrétni situace v izemnim fizeni (umisténi staveb podle ndvaznosti na okolni zastavbu a na
krajinny rdz, konkrétni naplfi a technologie Cinnosti a jeji vliv na obytnou pohodu véetné druhotného zatiZzeni Gzemi
z provozu zafizeni (napf. dopravou), viiv na ovzdusi, vysledky hlukové studie apod.

Nepfipustné — jsou €innosti, zafizeni, které nespliuji podminky stanovené obecné platnymi pfedpisy nebo jsou
v rozporu s funkcemi pfipustnymi. Rovnéz jsou nepfipustné, jestlize mohou byt zdrojem naruSeni pohody a kvality
prostfedi dle platnych zékonu.

Podminky vyuZiti ploch jsou vymezeny v nasledujicich kapitolach. Nejsou uvaddény podminky a regulativy pro
vyuzivani jednotlivych ploch a jejich zmén, které jsou uvedeny v obecné platnych pfedpisech.

Vymezeni pojmua - pro G€ely tzemniho planu se rozumi:

drobnou chovatelskou €innosti - chov hospodarskych zvifat (hospodarstvi pro zasobovani rodiny), jehoz Ucinky
neobtéZuji Zivotni prostfedi a obytnou pohodu navazujicich chranénych ploch a objektl nad miru pfipustnou
podle platnych pravnich pfedpisl na ochranu vefejného zdravi a ochranu ovzdusSi - pfi zavedeni chovu
hospodéarskych zvifat musi byt tyto aktivity z hlediska imisi Skodlivin projednény jeSté pfed jejich zfizenim

drobnou péstitelskou €innosti - nepodnikatelské péstovani zemédélskych produktd (pro zasobovani rodiny)

drobnou vyrobni €innosti — vyrobni sluzby, sklady, femesiné dilny a vyrobni innosti netovarniho charakteru,
jejichz Gginky neobtéZuji a neohroZuji Zivotni prostfedi a obytnou pohodu navazujicich chranénych ploch a
objektd nad miru pfipustnou podle platnych pravnich pfedpis na ochranu vefejného zdravi a ochranu ovzdusi
(zafizeni mohou byt podle druhu provozu pfipadné umisténa i v navaznosti na obytné plochy - konkrétni
situace budou posouzeny organy ochrany vefejného zdravi v Gzemnim a stavebnim fizeni)

neruSicimi_sluzbami — nevyrobni sluzby, pfipadné femesiné dilny a opravéarenské sluzby pro zabezpeceni
potfeb obyvatel obce, jejichZ U€inky neobtéZuji a neohroZuji Zivotni prostfedi a obytnou pohodu sousedui nad
miru pfipustnou podle platnych pravnich predpist (zafizeni mohou byt podle druhu provozu podminéné
umisténa i v obytném Uzemi a v plochach vybavenosti - konkrétni situace budou posouzeny v Uzemnim a
stavebnim fizeni)

komer€ni aktivity — je souhrnny nazev pro smiSenou funkci Gzemi a je uréené predevsim k umistovani €innosti
a zafizeni podnikatelskych, poskytujicich distribuci a sluzby rdzného druhu, vétSinou v otevienych areélech
s vysokou frekvenci styku s vefejnosti
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drobn& maloobchodni zafizeni jsou obchodni zafizeni provozované obyvateli Gzemi - pro zabezpeceni potreb
obyvatel obce, s prodejni plochou omezenou dle konkrétnich podminek - pfi respektovani charakteru,

parcelace a méfitka zastavby, v historické z&stavbé pfi omezeni kapacity dle prostorovych moZnosti pfip.
podminek pamatkové ochrany.

Ostatni podminky vyuZziti Gzemi: u stabilizovanych i rozvojovych ploch je nutné respektovat:
- stavajici i navrzené trasy a zafizeni dopravni a technické infrastruktury
ochranné rezimy, vefejné prospé&sné stavby, opatfeni a asanace, USES
regulativy a zasady pro ochranu hodnot Gzemi
podminky prostorového usporfadani a ochrany krajinného razu — viz. kap. 6.2.
limity vyuZiti Gzemi — viz. vykres Il.a. a-eddvodnéniUpR

Pozn.: Oproti konceptu byly pavodné slou¢ené plochy vefejnych prostranstvi a zelené rozdéleny podle
pozadované metodiky MINIS - na vefejna prostranstvi a vefejnou zelen.
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6.1.1. PLOCHY BYDLENI (B)

Pozn.: tuéné vytisténé vyrazy jsou upfesneény na zacatku kapitoly-{str—41).
BH - BYDLENI - V BYTOVYCH DOMECH
Podminky vyuZiti ploch:

Prevazujici ucel vyuziti — bydleni v bytovych domech s pfimési neruSicich obsluznych funkci mistniho vyznamu.

Pripustné vyuziti Uzemi:

— ruzné formy bydleni a zakladni ob&anské vybaveni pro obyvatele

— verejnd prostranstvi a zelen, rekreacni plochy pro obyvatele v&etné détskych hfist

— distribuce a nevyrobni sluzby pro obyvatele, ateliery a drobnd femesla uméleckého charakteru, soukromé
ordinace, kulturni zafizeni, administrativa a sidla firem,

— nezbytnd technicka a dopravni zafizeni — garaZe a odstavné plochy (za¢lenéné v objektech nebo v souborech
staveb), komunikace, inZenyrské sité, parkovaci plochy a péSi propojeni pro potfebu Gzemi.

Podminéné vyuziti Gzemi:

— nerusSici sluzby, sportovni zafizeni pro obyvatele (hfisté, fitcentra, bazény)

— objekty nezbytného technického vybaveni, vystavba objektd samostatnych hromadnych, fadovych nebo
podzemnich garazi

Podminka - zachovani priority bydleni, dostatec¢nych ploch pro zelef a za predpokladu optického oddéleni od

vefejnych a odpocinkovych ploch.

Nepfipustné je situovani vSech cinnosti a zafizeni, které svymi negativnimi vlivy narusuji obytnou pohodu funkce
bydleni, nepfipustna je vystavba fadovych a samostatné stojicich garazi v uli€énim prostoru a v pohledové
exponovanych Gzemich.

Bl — BYDLENI - V RODINNYCH DOMECH - PRIMESTSKE BYDLENI

Prevazujici ucel vyuziti — bydleni v rodinnych domech s pfimési nerusSicich obsluznych funkci mistniho vyznamu.

Pripustné vyuziti uzemi:

— bydleni v rodinnych domech, plochy a objekty pro rodinnou rekreaci, pokud jsou realizovany tradiéni formou
zastavby

— z&Kkladni obcanské vybaveni a drobn& maloobchodni zafizeni pro obyvatele, nevyrobni sluzby, ateliery a
drobn& femesla uméleckého charakteru, soukromé ordinace, administrativa, sidla firem apod.

— verejnd zelen, zahrady, rekreacni plochy pro obyvatele vCetné détskych hfist, vefejnad prostranstvi a uliéni
koridory

— nezbytnd technicka a dopravni zafizeni — garaZe a odstavné plochy (za¢lenéné v objektech nebo v souborech
staveb), komunikace, inZenyrské sité, parkovaci plochy a péSi propojeni pro potfebu Uzemi.

Podminéné vyuZiti Uzemi zahrnuje nerusSici sluzby, sportovni zafizeni pro obyvatele (hfisté, fitcentra, bazény) -
dle konkrétni situace.

Nepfipustné je situovani vSech cinnosti a zafizeni, které svymi negativnimi vlivy narusuji obytnou pohodu funkce
bydleni, nepfipustna je vystavba fadovych a samostatné stojicich garazi v uli€cnim prostoru a v pohledové
exponovanych Gzemich.

6.1.2. PLOCHY REKREACE (R)

Pozn.: tuéné vytiSténé vyrazy jsou upfesnény na zacatku kapitoly-{str41}.

RZ - RODINNA REKREACE — ZAHRADKARSKE OSADY
Podminky vyuziti ploch:

Prevazujici ucel vyuziti — rekreace rodinné (zahradkarské lokality)
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PFipustn4 jsou zafizeni slouzici individuélni rekreaci — sady, zahrady, drobna péstitelsk& €innost

Podminéné vyuZiti Uzemi drobné chovatelska €innost, v€etné zdzemi pro vySe uvedené c€innosti (napf. sklenik,
doplhkové stavby, apod.) — dle konkrétni situace, mimo prostory navsi a ulic.

Nepfipustné jsou veSkeré ¢€innosti a zafizeni, které narusuji prostfedi, stavby nesmi byt pfestavovany na trvalé
bydleni (pokud to neni v UP navrZeno)

Jednotlivé pfipady budou posouzeny v Gzemnim nebo stavebnim fizeni s ohledem na konkrétni situaci, velikost
pozemku, posouzenim vzhledu objektu nebo charakteru €innosti, v€etné vlivu na okoli a na krajinny réz (pfi
dodrzeni platnych zdkona a podminek na ochranu Zivotniho prostfedi, obytné pohody a zdravi obyvatel).

RX - REKREACE SE SPECIFICKYM VYUZITIM
Podminky vyuziti ploch:

Prevazujici Ucel vyuziti — rekreace hromadna- vicelcéelova

Pripustné vyuziti:

— zafizeni pro turistiku a cestovni ruch, pro sportovni a rekreacni vyZiti obCanl, véetné zajmové cinnosti,
vybaveni arealll a bydleni spravce nebo majitele, — napf. hfisté, sociélni zafizeni, stravovaci a ubytovaci
zafizeni, chov koni a agroturistické farmy, apod.

— rekreacni, izolaéni a pfirodni plochy zelené

— nezbytné technické vybaveni, doplnéni komunikaci, péSich tras, parkovacich stani pro lokalitu.

Podminéné vyuZziti:

— sluzby a zafizeni maloobchodni

— garéZe zaclenéné v objektech nebo souborech staveb pro potfebu Gzemi
— letni tabory, autokempink, motorest, vodni plochy pfip. koupalisté

Podminka - pouze jako doplhkové zafizeni v rozsahu nezbytném pro potfeby rekreace, vhodnost podle umisténi
lokality.

Nepfipustné je situovani pramyslové a zemédeélské vyroby, chov hospodafskych zvifat a veSkeré ¢innosti a
zafizeni, které svymi negativnimi vlivy narusuji Zivotni prostfedi (nesplfuji ustanoveni platnych zakonu o ochrané
zdravi a ovzdusi). Nepfipustna je vystavba samostatnych garazi.

6.1.3. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI (O)

OV - OBCANSKE VYBAVENI — VEREJNA INFRASTRUKTURA
Podminky vyuziti ploch:

Prevazujici ucel vyuziti — plochy pfevazné nekomercni ob&anské vybavenosti

Pripustné vyuziti:

— sociélni péce a zdravotnictvi, vzdélavaci, kulturni a spravni zafizeni, zajmova €innost apod.

— stravovaci zafizeni, distribuce a sluzby obyvatelstvu

— parkova, izola¢ni a doplfikovéa zelen véetné odpocinkovych ploch

— nezbytné technické vybaveni, doplnéni komunikaci, parkovacich a odstavnych stani pro lokalitu, pési
komunikace.

Podminéné vyuZziti: samostatné zafizeni bydleni, zfizované obci (napf. byty pro socidlné slabé rodiny apod.),
ubytovaci a sportovni zafizeni- konkrétni situace budou posouzeny v Gzemnim Fizeni.

Nepfipustné je situovani pramyslové a zemédeélské vyroby, chov hospodafskych zvifat a veSkeré ¢innosti a
zafizeni, které svymi negativnimi vlivy narusuji Zivotni prostfedi (nesplfuji ustanoveni platnych zakonu o ochrané
zdravi a ovzdusi). Nepfipustna je vystavba fadovych a samostatné stojicich garazi.

OM — OBCANSKE VYBAVENI — KOMERCNI ZARIZENI MALA A STREDNI

Podminky vyuziti ploch:

Pozn.: tuéné vytiSténé vyrazy jsou upfesnény na zacatku kapitoly-{st~41).

Prevazujici ucel vyuZiti — plochy komeréniho ob&anského vybaveni
Pripustné vyuziti:
— vicelcelova zafizeni ob&anského vybaveni — napf. distribuce, neruSici sluzby, stravovani, ubytovani
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— parkova a doplnikova zelen véetné odpocinkovych ploch

— dalSi vybaveni aredli — napf. stravovaci zafizeni, z4movéa cinnost, kulturni zafizeni, sauny a jiné vybaveni,
bydleni majitele nebo spravce

— nezbytné technické vybaveni, doplnéni komunikaci, péSich cest, parkovacich a odstavnych stani pro lokalitu.

Podminéné vyuziti:

— samostatné zafizeni bydleni

— zafizeni socialni péce a zdravotnictvi, spravni zafizeni, sportovni zafizeni

— nerusici sluzby - konkrétni situace budou posouzeny v Gzemnim Fizeni.

Nepfipustné je situovani pramyslové a zemédeélské vyroby, chov hospodafskych zvifat a veSkeré ¢innosti a
zafizeni, které svymi negativnimi vlivy narusuji Zivotni prostfedi (nesplfuji ustanoveni platnych zakonu o ochrané
zdravi a ovzdusi). Nepfipustna je vystavba fadovych a samostatné stojicich garazi.

OS - OBCANSKE VYBAVENI — ZARIZENi PRO TELOVYCHOVU A SPORT
Podminky vyuziti ploch:

PrevaZujici ucel vyuziti: sport a rekreace

Pripustné vyuziti:

— hfisté a dalSi zafizeni pro sportovni a rekreacni ¢innosti ob&ant

— rekreac¢ni plochy zelené vcetné vybaveni aredlt — napf. sauny, stravovaci zafizeni, zajmova cinnost, kulturni
zafizeni a jiné vybaveni

— nezbytné technické vybaveni, doplnéni komunikaci, péSich cest, parkovacich a odstavnych stani pro lokalitu.

Podminéné vyuZiti:

— samostatné zafizeni bydleni

— distribuce a sluzby

— bazény a koupalisté a dalSi doplfikova zafizeni - konkrétni situace budou posouzeny v Gzemnim Fizeni.

Nepfipustné je situovani pramyslové a zemédeélské vyroby, chov hospodafskych zvifat a veSkeré ¢innosti a
zafizeni, které svymi negativnimi vlivy narusuji Zivotni prostfedi (nesplfuji ustanoveni platnych zakonu o ochrané
zdravi a ovzdusi). Nepfipustna je vystavba samostatnych garazi.

OH — OBCANSKE VYBAVENI - HRBITOVY
Podminky vyuziti ploch:

Monofunkéni plochy - je pfipustnd zejména vymezena funkce (hrbitov a jeho zazemi), dale parkova a izola¢ni
zelen vcetné odpocinkovych ploch, pési komunikace, doplfujici vyuZziti - kulturni a cirkevni zafizeni (napf. kostel,
kaple).
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OX - OBEANSKE VYBAVENI SPECIFICKE — CIRKEVNI A KULTURNI ZARIZENI
Podminky vyuziti ploch:

Monofunkéni plochy - je pfipustnd vymezena funkce (kulturni a cirkevni zafizeni — napf. kostel, kaple), pfipadné
vybaveni s ni souvisejici, dale parkovéa a doplrikovéa zelen véetné odpocinkovych ploch, pési komunikace.

6.1.4. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI (P)

PV - VEREIJNA PROSTRANSTVI (VCETNE ZELENE VEREJNE PRISTUPNE)
Podminky vyuZiti ploch:

Prevazujici ucel vyuZiti: plochy vefejnych prostranstvi a verejné zelené pfistupné vefejnosti bez omezeni, pini
funkci komunikaéni, kompozi¢ni, odpocinkovou a okrasnou.

Pripustné vyuziti:

— verejnd prostranstvi a uliéni koridory — napf. navsi, ndmesti, ulice v€éetné mistnich a zklidnénych komunikaci,
parkovisté pro potfebu navazujicich ploch, chodniky a pési trasy

— rozSifeni stavajicich silnic, inZenyrské sité, zalivy a pfistfeSky pro zastavky, cyklistické stezky

— verejna zelen parkovéa a uliéni (v&etné predzahradek nezahrnutych do ploch bydleni), izola¢ni a pfirodni zelen,
détské hristé, vodni prvky.

Podminéné vyuziti:

— vystavba nezbytné dalSi technické a dopravni vybavenosti (napf. trafostanice, odstavné plochy apod.) — pokud
nenarusi odpocinkovy charakter ploch,

— drobné stavby pro rekreaci a odpoc€inek, stavby vicetcelovych hfist, altdny nebo stavby pro letni zabavy — dle
konkrétniho charakteru plochy a pfi zachovani stavajici vyznamné zelené.

Nepfipustné: €innosti a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné.

6.1.5. PLOCHY SIDELNI ZELENE (Z)

ZV — ZELEN NA VEREJNYCH PROSTRANSTVICH
Podminky vyuziti ploch:

Prevazujici ucel vyuZiti: plochy verejné zelené - jsou pfistupné vefejnosti bez omezeni, pIni funkci kompozi¢ni a
okrasnou, ochrannou, komunikaéni a odpocinkovou.

Pripustné vyuziti:

— parky, parkové upravend zelen a verejna prostranstvi

— izola¢ni a pfirodni zelen

— doplikové verejna zeler parkova a uliéni (véetné pfedzahraddek nezahrnutych do ploch bydleni)

— chodniky a péSi trasy, cyklistické stezky, inZenyrské sité, zalivy pro zastavky hromadné dopravy a pristfesky
pro zastavky

— détska hristé, vodni prvky, vytvarna dila apod.

Podminéné vyuziti:

— rozSifeni stavajicich silnic, mistni a zklidnéné komunikace, parkovisté pro potfebu navazujicich ploch — pokud
je vystavba nezbytna a nenarusi odpocinkovy charakter ploch

— drobné stavby pro rekreaci a odpocinek, stavby vicelcelovych hfist, altdny nebo stavby pro letni zabavy apod.
— dle konkrétniho charakteru plochy, pfi respektovani stavajici vyznamné zelené a regulativd pro ochranu
hodnot (mimo prostory zasadniho vyznamu) a pfi zachovani prahledd na historické dominanty

Nepfripustné: ¢innosti a zarizeni, které narusuji kvalitu prostiedi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné.

ZP - ZELEN PRIRODNIHO CHARAKTERU

Podminky vyuziti ploch:

Prevazujici ucel:

Plochy zelené, které plni zejména funkci krajinotvornou, kompozi¢ni a ekologickou.

Pripustné vyuziti:
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— plochy zelen& a parkové Upravy v zastavéném Gzemi — zejména v navaznosti na USES a vodni toky, izola&ni
zelen

— chodniky a pési trasy

— Upravy tokd, protipovodnova opatfeni a malé vodni nadrze.

Podminéné vyuziti:

— verejnd prostranstvi (véetné détskych hfist), vystavba technické vybavenosti, cyklistické stezky a Ucelové
komunikace — s omezenim zpevnénych ploch na nezbytné minimum.

Nepfipustné: €innosti a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dasledky vyvolavaji druhotné.

ZO - OCHRANNA A 1ZOLACNI ZELEN

Podminky vyuziti ploch:

Prevazujici ucel:

Plochy zelené, které plni zejména funkci izola¢ni, krajinotvornou a kompoziéni.

Pripustné vyuziti:

— plochy zelené v zastavéném Uzemi koncipované s ddrazem na izola¢ni a kompozi¢ni funkci, Sitka pasu vysoké
zelené min. 10m, vhodna druhova skladba jednotlivych pater dfevin

— plochy vyhrazené zelené aredlu

—  pési trasy.

Podminéné vyuZiti: vefejna prostranstvi a parkové Upravy, vystavba nezbytné dopravni a technické vybavenosti,
parkovisté — pfi maximalnim doplnéni vysoké stromové zelené.
Nepfipustné: €innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové disledky vyvolavaji druhotné.

ZS — ZELEN SOUKROMA A VYHRAZENA

Podminky vyuZiti ploch:

Hlavni vyuZziti:

Plochy pini funkci doplrikové produkéni a kompoziéni — vytvérejici pfechod zastavby do krajiny.

Pripustné vyuziti:

— zahrady a sady slouzici pro oddych, pro zahradkafeni a samozasobitelské hospodareni, altany, pergoly apod.

Podminéné vyuZiti:

— souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, napf. parkovaci a manipula¢ni plochy, pfistupové komunikace,
plochy pro péSi a cyklostezky v pfipadé, Ze neni potlatena hlavni funkce a neni snizena kvalita prostredi ve
vymezené plose

— cinnosti, zafizeni a stavby souvisejici s aktivitami rekreace a zahradkareni, pfip. zahradnictvi (napfiklad
zahradni domky, skleniky, hfisté, bazény, pfistfeSky, seniky, kdlny, stavby typu stodol) — mimo plochy
s regulaci /r a /h a v pfipadé, Ze nedojde k potlaceni hlavniho vyuZiti a sniZzeni kvality prostfedi ve vymezené
plose

— pristavby malého rozsahu stavajicich trvalych staveb, napf. rodinnych dom( (nardst plochy o max. 20%
puvodné zkolaudované plochy) — mimo staveb v blizkosti bfehové hrany tokud

DalSi podminka - dodrzeni prostorové regulace — viz. kap. 6.2

Nepfipustné vyuZziti:

— cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné

6.1.6. PLOCHY SMISENE OBYTNE (S)

Pozn.: tuéné vytiSténé vyrazy jsou upfesnény na zacatku kapitoly-{st~41).

SC — OBYTNE PLOCHY SMISENE - V CENTRECH OBCI
Podminky vyuziti ploch:

Prevazujici ucel vyuziti: bydleni a ob&anské vybaveni v€etné ploch zelené.

Pripustné vyuziti:
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— bydleni individudlni i hromadné a zafizeni ob&anského vybaveni slucitelné s bydlenim — napf. maloobchodni
zarizeni, nevyrobni sluzby pro obyvatele, administrativa a sidla firem, ateliery a drobna femesla umeéleckého
charakteru, soukromé ordinace, stravovani, ubytovani v rodinnych domech nebo penzionech, zjmova a
kulturni €innost, zafizeni socialni péce a zdravotnictvi

— soukroma zelen, parkova a doplfikova zelen véetné odpocinkovych ploch a vefejnych prostranstvi

— nezbytné technické vybaveni, doplnéni komunikaci, péSich cest, parkovacich a odstavnych stani pro lokalitu.

Podminéné vyuziti:

— nerusici sluzby,

— dopliikové sportovni zafizeni napf. vicelc€elova hfisté - konkrétni situace budou posouzeny v Gzemnim nebo
stavebnim fizeni.

Nepfipustné je situovani pramyslové a zemédeélské vyroby, chov hospodafskych zvifat a veSkeré ¢innosti a
zafizeni, které svymi negativnimi vlivy narusuji Zivotni prostfedi (nesplfuji ustanoveni platnych zakonu o ochrané
zdravi a ovzdusSi). Nepfipustnd je vystavba fadovych gardzi a samostatné stojicich gardzi v hlavnim uliénim
prostoru.

SV — OBYTNE PLOCHY SMISENE — VENKOVSKE
Podminky vyuziti ploch:

PrevaZujici u€el vyuZiti — bydleni individualni.

Pripustné vyuziti:

— bydleni individudlni i hromadné a zafizeni obcanského vybaveni slucitelné s bydlenim — napf. maloobchodni
zarizeni, nevyrobni sluzby pro obyvatele, administrativa a sidla firem, ateliery a drobna femesla umeéleckého
charakteru, soukromé ordinace, stravovani, ubytovani v rodinnych domech nebo penzionech, zjmova a
kulturni €innost, zafizeni socialni péce a zdravotnictvi

— soukroma4 zelen, parkova a doplhkova zeler véetné verejnych prostranstvi

— nezbytné technické vybaveni, doplnéni komunikaci, péSich cest, parkovacich a odstavnych stani pro lokalitu.

Podminéné vyuZiti:

— spravni zafizeni, kulturni, Skolska a cirkevni zafizeni

— sportovni zafizeni pro obyvatele (napf. hristé, fitcentra, bazény), agroturistické farmy

— nerusici sluzby, drobna vyrobni éinnost, drobna chovatelskéa a péstitelska €innost, zahradnictvi,

— garédZe a odstavné plochy pro obyvatele Gzemi (za¢lenéné v objektech nebo v souborech staveb) - konkrétni
situace budou posouzeny v Uzemnim nebo stavebnim fizeni.

Nepfipustné je situovani zavadné pramyslové a zemédélské vyroby a veSkeré Cinnosti a zafizeni, které svymi
negativnimi vlivy naruSuji Zivotni prostfedi (nesplfiuji ustanoveni platnych zakonl o ochrané zdravi a ovzdusi).
Nepfipustnd je vystavba fadovych a samostatné stojicich gardzi v hlavnim uli¢nim prostoru.
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SK — OBYTNE PLOCHY SMISENE - KOMERCNI
Podminky vyuziti ploch:

Podminky jsou shodné s vySe uvedenymi plochami SV (obytné plochy smiSené — venkovské), pouze prevazujici
ucel vyuZiti nemusi byt bydleni - je v rovnovaze se zafizenim komercnich aktivit, poskytujicich sluzby obyvatelstvu,
v pfipadé nevhodnych hygienickych podminek pro bydleni miZe byt lokalita i bez podilu bydleni.

Jsou sem zafazeny jiz stavajici zafizeni drobnych vyrobnich sluzeb, (které vSak neni vhodné pro navaznost na
bydleni vymezit jako plochy vyrobni) a lokality navrzené - v ndvaznosti na mozné zdroje hluku nebo zapachu.

Vzhledem k pfedpokladanému zvySeni hygienické zatéZe je zde nutné vZzdy proveérit moZnost umisténi chrdnénych
ploch , pfipadné v podrobnéjSi dokumentaci rozdélit plochu na ¢ast s bydlenim (napf. mimo hlukové pasmo) a cast
se sluzbami.

6.1.7. PLOCHY PRO DOPRAVNI INFRASTRUKTURU (D)

Funkeéni plochy a navrh koncepce dopravy jsou vyznaceny v grafické ¢asti dokumentace ve vykresech ¢&. I.b - 1
(hlavni vykres) a €.Ib -2 (dopravni FeSeni).

Obecné podminky vyuziti ploch:

PFipustn4 je Uprava hranic pozemku pro dopravu - dle konkrétniho podrobného feSeni je pfipustna Uprava plochy
(napf. u parkovist podle rozmisténi parkovacich stani), schematické zobrazeni trasy novych komunikaci nebo
plochy kfizovatek bude v podrobnéjsi dokumentaci na z&kladé zaméfeni upfesnéno a bude zahrnovat i plochy
doplrikové zelené, chodnikd pfip. parkovacich stani a obratist, které mohou zasahovat i do navazujicich funkénich
ploch.

Pfipustné je i doplnéni tras mistnich a ucelovych komunikaci, chodnikll a parkovist v jednotlivych funkénich
plochach v podrobnéjsi dokumentaci.

Plochy stavajicich parkovist' a garézi v jinych funkénich plochéch i doporuc¢eny navrh ( vyznaceni je ve vykrese.1.b.
— 2) —jsou orientacni je mozno upravit nebo doplnit.

Pro umistovani parkovacich a odstavnych stani pro motorova vozidla plati :

u navrzenych i stavajicich ploch pro bydleni bude potfebny poc¢et odstavnych stani vzdy soucasti objektd nebo
souboru staveb (v pohledové uzavieném prostoru)

nepfipustn je vystavba jednotlivych garazi, nespojenych stavebné s jinym objektem

v odavodnénych pfipadech, kdy nelze odstavné stani feSit v rdmci stavajicich nebo navrZzenych objektd,
souboru budov nebo jejich pfistavbou, je podminéné FeSit odstavna stani v samostatném objektu tradi¢niho
charakteru — tato vyjimka vSak neplati u ploch s ochranou hodnot (/h, /u, /r) a u pohledové exponovanych
lokalit, jako jsou hlavni uli¢ni a verejné prostory sidla

pfipadné nové navrhované hromadné garéze budou bud halové nebo podzemni, fadové pouze v objektech
s jednotnym provedenim jednotlivych gardzi, v pohledové uzavieném prostoru, s respektovanim tradi¢niho
objemového FeSeni venkovskych staveb

pfipustné - parkovaci stani, odstavna stani a garaZze osobnich vozidel ve vSech stavebnich plochach, pokud

ploch)

pfipustné - parkovaci stani, odstavnd stani a gardZe osobnich vozidel v obytnych zénéch, stejné tak i ve
sportovnich a rekrea€nich plochach pouze pro potfebu vyvolanou pfipustnym vyuzitim Gzemi

nepfipustné - parkovaci stani, odstavna stani a gardZze pro nékladni automobily a pro pfivésy téchto
nakladnich vozidel v obytnych zénéch, u ob&anského vybaveni a ve sportovnich a rekreacnich plochéch

pfipustné - parkovaci stani, odstavna stani a gardze pro nakladni automobily a autobusy v plochach vyroby
nebo vyrobnich sluzeb

parkovani vozidel odpovidajici potfebam stavby nebo novému uZivateli musi byt zajiSténo mimo vefejné
komunikace a chrdnéna prostranstvi

v pfipadé architektonické, funkéni nebo technické nemoZznosti zajistit potfebny pocet stadni na stavenisti, je
Zadatel opravnén vybudovat parkovisté na jiné parcele s minimalni dochézkovou vzdalenosti
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pfi hromadné vystavbé novych bytd se vyZaduje vybudovani min. jednoho odstavného stani na jeden byt,
vycClenéni parkovaci plochy se nepoZaduje pfi rehabilitaci bytu, je Z4dano pouze pfi vystavbé nového bytu
délenim staré stavby nebo jejim rozSifenim

povinnost zajistit parkovaci plochy se netyka obnoveni nebo vytvofeni obchodni plochy, femesiné dilny a
provozovny sluzeb ve stavajicich objektech (v pfizemi).

Pro pfipadné umisténi ¢erpacich stanic pohonnych hmot plati:

pFipustné jsou v plochach dopravnich a vyrobnich a pro vlastni potfebu provozovatele uvnitf vzavieneho-arealu

podminéné jsou v ostatnich stavebnich plochach za pfedpokladu pfimého napojeni na ryehlestaidalnice,
shérné a dopravné obsluzné komunikace a nebo jako integrované zafizeni do hromadnych gardzi nebo
provozoven obchodu, sluzeb a vyroby

nepfipustné jsou uvnitf obytnych z6n, ve smiSenych obytnych plochach a v navaznosti na né, v plochéach
zelené a mimo zastavitelné Uzemi (ve volné krajiné).

Rozdéleni ploch dopravni infrastruktury a podminky pro jejich vyuziti:

DS — DOPRAVNI INFRASTRUKTURA SILNICNI

Hlavni vyuZziti:
Plochy slouZi zpravidla k zajiSténi dopravni dostupnosti. a pro obsluhu feSeného Uzemi dopravni infrastrukturou,

jedna se o ryehlestni-kemunikacedalnice a silnice I. tfidy (vCetné pfilehlych pozemku), silnice lll. tfidy, arealy
udrzby pozemnich komunikaci a hlavni mistni komunikace (v€etné vefejnych prostranstvi).

Pripustné vyuziti:

silnice , naspy, zafezy, opérné zdi, mosty
vefejna prostranstvi, plochy pro pési a cyklisty, rdzné formy zelené, napf. izolacni a doplhkova zeler
odstavna a parkovaci stani

—  z4livy zastavek hromadné dopravy, odpocivadla, protihlukova opatfeni

stavby, zafizeni a terénni Upravy arealt Udrzby pozemnich komunikaci véetné doprovodnych funkci

— Cerpaci stanice pohonnych hmot v€etné doprovodnych funkci;

souvisejici technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuziti:

¢innosti a zafizeni, které narusuji hlavni Gcel vyuziti

pro Cerpaci stanice pohonnych hmot plati - nepfipustné jsou cinnosti, déje a zafizeni, které svym
provozovanim a technickym zafizenim naruSuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu
prostfedi souvisejiciho Uzemi

DZ - DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - DRAZNI

Hlavni vyuZziti:
Plochy Zeleznice (v€etné pfidruzenych a skladovych ploch), situovani staveb a zafizeni drah.

Pripustné vyuziti:

silnice , naspy, zafezy, opérné zdi, mosty

vefejna prostranstvi, budovy nadrazi zastavky, nastupisté apod.

plochy pro pési a cyklisty, rdzné formy zelené, napf. izolacni a dopliikovéa zelen
odstavna a parkovaci stani

zalivy zastavek hromadné dopravy, odpocivadla, protihlukova opatfeni
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— souvisejici technicka infrastruktura

Podminéné vyuziti:

— wvyuziti ploch ochranného pasma drahy: ve smyslu platnych zakond ma Zelezni¢ni trat ochranné pasmo, ve
kterém muZze byt stavebni ¢innost povolena pouze se souhlasem pfislusného Drazniho Gfadu.

DX - DOPRAVNI INFRASTRUKTURA SE SPECIFICKYM VYUZITIM — UCELOVE KOMUNIKACE
Podminky vyuziti ploch:

Hlavni vyuZziti:

Plochy verejné pfistupnych komunikaci, slouzicich pro obsluhu nemovitosti a pozemku v sidle a krajiné a
umoZznujici bezpecny prachod krajinou (napfiklad prichod cyklistickych nebo péSich tras)

Pripustné vyuziti:

— Ucelové komunikace, doprovodna a izolaéni zeleri, manipulacni plochy, cyklistické a pési trasy, odpocivadla

— souvisejici a nezbytna technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuZziti:

— cinnosti a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim narusuji uZivani staveb a zafizeni ve
svém okoli a snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi

— cCinnosti, které narusuji pfirodni hodnoty Gzemi, napfiklad ruSeni mezi, kamenic, kaceni vyznamnych stromu
apod.

Kromé& plo3né& vymezenych funkci jsou v UP vymezeny i trasy mistnich, uéelovych a pésich komunikaci, které jsou
vedeny ve vefejném prostoru.

Trasy zemédélskych a lesnich cest, cyklistické a péSi trasy v jinych funkénich plochach je mozno upravit nebo
doplnit — jsou orientacni.

Regeni koncepce dopravy je popséno v samostatné kapitole — 4.1. Zasady ochrany proti hluku jsou sou&asti kap.
2.3.

6.1.8. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY — INZENYRSKE SITE (TI)

Pozn.: Druhy technického vybaveni, které byly v konceptu UP rozliSeny na vodohospodarskéa zafFizeni, energeticka
zafizeni a zafizeni radiokomunikaci a telekomunikaci, jsou dle poZadované metodiky MINIS slouceny jako plochy
technické infrastruktury — inZenyrskeé sité.

Podminky vyuziti ploch:

Hlavni vyuziti: plochy a koridory technické infrastruktury

Pripustné vyuziti:

— je pfipustnd zejména vymezend funkce technické infrastruktury (viz. vykres €. Ib -3-4),

— provozné souvisejici zafizeni, stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

— verejnd prostranstvi, izolaéni a doplhkova zelen,

— souvisejici zafizeni dopravni infrastruktury - pristupové komunikace, manipula¢ni a parkovaci plochy apod.

Obecné podminky vyuziti a umistovani zafizeni Tl v jinych funkénich plochéach:

Zafizeni pro technickou vybavenost Ize umistit kromé ploch pro technickou vybavenost ve vSech ostatnich
plochach, ve kterych se stavby tohoto druhu pfipoustéji a slouzi pro bezprostfedni obsluhu Gzemi, aniz by
naruSovaly jeho prostfedi nad pfipustnou miru.

Nepripustné jsou kapacitni zafizeni (nad potfebu vyvolanou zakladni funkci plochy) v obytnych zénach, v ostatnich
pfipadech podminénég, kdy je nutno posoudit vhodnost a nezbytnost umisténi zafizeni z hlediska dopadd na obytné
prostfedi a chranéné plochy.

Stavby technické infrastruktury (napf. trafostanice, pfeCerpavaci stanice apod.) je nutno situovat v podrobnéjSim
feSeni tak, aby jejich provoz nepfekracoval nejvySe pfipustné hodnoty hluku v chrdnéném venkovnim prostoru a
v chrdnéném venkovnim prostoru staveb. U stavajicich objektd je nutno feSit technologickymi opatfenimi, pFip.
vysadbou izola¢ni zelené.

Vymezeni ploch pro navrZzena technickd zafizeni je limitem pro funkéni vyuZiti ploch.
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Vymezeni ploch pro liniové trasy — podzemni vedeni: v navrZzenych plochach neni dovoleno povolovat Zadné ani
docasné stavby a pozemky, po kterych jsou vedeny, musi zlstat vefejné; jednotlivé sité je nutno v maximalni mire
sluGovat s komunikacemi do obsluznych koridor(, jejich zadsah do Uzemi je tfeba upfesnit podrobnéjsi
dokumentaci.

Vymezeni ploch pro liniové trasy — nadzemni vedeni: v navrZzenych plochach neni dovoleno povolovat Zadné ani
do€asné stavby, musi byt zajiStén maximéalné volny pfistup k témto vedenim, jejich zdsah do Uzemi je tfeba
upfesnit podrobnéjsi dokumentaci.

Vymezeni ploch pro liniové trasy pro nadzemni vedeni el. energie vvn a vn, pro VVTL a VTL plynovod (v¢etné
jejich ochrannych a bezpecnostnich pdsem) — vymezeni téchto ploch je limitujicim faktorem pro funkeni vyuZiti
ploch, neni zde dovoleno povolovat Z4dné ani doCasné stavby, zasah do Uzemi (umisténi stavby) je mozno
pfiméfené upresnit podrobnéjsi dokumentaci.

Reseni koncepce technické infrastruktury je popséano v samostatné kapitole 4.2.

Funkeni plochy a koridory a navrh koncepce technické infrastruktury jsou vyznaceny v grafické ¢asti dokumentace
ve vykresech €. I.b-3. Koncepce vodniho hospodéfrstvi, a €. 1.b-4 — Koncepce energetiky a spoju.

6.1.9. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI (V)

VZ — ZEMEDELSKA VYROBA, VYROBNI SLUZBY
Podminky vyuziti ploch:

Pozn.: tuéné vytiSténé vyrazy jsou upfesnény na zacatku kapitoly-{st~41).

Hlavni vyuZziti:

Plochy slouZici pro umisténi zemédélskych areald.

Pripustné vyuziti:

— stavby a zafizeni pro zemédeélskou vyrobu a skladovéani, zahradnictvi a Slechtitelstvi véetné administrativy
provozoven — pfi dodrzeni zakonnych podminek pro ochranu Zzivotniho prostfedi, obytné pohody a zdravi
obyvatel

— souvisejici vefejna infrastruktura

— stavby pro femeslnou a jinou vyrobu, opravarenskeé sluzby a servisy, ostatni sluzby a skladovani

— sbérna mista komunélniho odpadu

— izola¢ni zelen, vyhrazend zelen

— parkovisté osobnich i nakladnich vozidel a gardze

— komeréni aktivity, vyzkumné Ustavy

— sluzby pro zaméstnance a podnikové prodejny, sportovni zafizeni pro zaméstnance

— bydleni pro osoby zajistujici dohled nebo majitele provozovny.

Pfipustnd je zména funkéniho vyuZiti u stavajicich aredld vyrobnich aktivit, situovanych a respektovanych
uprostied Uzemi s pfevaZujici obytnou funkci nebo v navaznosti na né - ve prospéch komercnich aktivit nebo
obc¢anského vybaveni — pfedevSim nevyrobnich sluZzeb. Soucasny provoz musi splfiovat platné zakony na ochranu
Zivotniho prostredi, ovzdusSi a zdravi obyvatel, pfip. realizovat patficné technologické opatfeni.

Podminéné vyuziti:

— kapacitni zivo€isna vyroba a situovani tovarni pramyslové vyroby (pouze v aredlech nenavazujicich na obytné
Uzemi) - pfi dodrZeni limitniho pasma ochrany prostfedi, zakonnych podminek pro ochranu Zivotniho prostredi
a obytné pohody a dalSich podminek, stanovenych organy ochrany vefejného zdravi a Zivotniho prostredi

— provozovny s nadmérnymi naroky na dopravu a vystavba Cerpacich stanic pohonnych hmot (pouze za
pfedpokladu pfimého komunikaéniho napojeni na dopravni koridory silnic lll.tFidy a vySSi — mimo obytné
lokality).

Nepfipustné vyuZziti:

— c&innosti, déje a zafizeni, které naruSuji svym provozovanim a technickym zafizenim uzivani staveb a zafizeni
ve svém okoli a snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Gzemi

— samostatné chrdnéné plochy, vyZadujici nezavadné prostfedi — napf. obytna, Skolskd, zdravotnicka a sociélni
zafizeni (kromé pfipadu, kdy je ve prospéch nevyrobnich funkci navrzena zména celé lokality - viz. vy3e).

Zména ¢&. 1 UP Opatovec — Srovnavaci znéni str. 54



Stavajici zafizeni drobnych vyrobnich sluzeb v obytnych Gzemich, (které vSak neni vhodné pro navaznost na
bydleni vymezit jako plochy vyrobni), jsou vymezeny jako smiSené plochy obytné - komeréni — viz. vySe.

VD- DROBNA A REMESLNA VYROBA

Hlavni vyuZziti:

Plochy slouzi k umistovani pozemk( staveb vyroby a skladovani, které svou €innosti neovliviiuji negativné Zivotni
prostfedi a mohou byt situovany v blizkosti obytné zastavby.

Pripustné vyuziti:

— stavby pro Femeslnou a jinou vyrobu, sluzby a skladovani

— maloobchodni a obchodni provozy

— souvisejici vefejna infrastruktura

— sbérna mista komunélniho odpadu
— ruzné formy zelené, napf. izolacni zelen, vyhrazena zelen, verejna zelen

Nepfipustné vyuZziti:
— cCinnosti, déje a zafizeni, které naruSuji svym provozovanim a technickym zafizenim uzivani staveb a zafizeni
ve svém okoli a snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Gzemi

Podminéné pfipustné vyuziti:

— vyzkumna a Skolské& zafizeni v pfipadé, Ze provoz stavajici vyroby nebude negativné ovliviiovat tato zafizeni

— stavby a zafizeni ob&anského vybaveni pro kulturu, stravovani (napf. diskotéky, restaurace), dale pro ochranu
obyvatelstva (napf. hasic¢ska zbrojnice) v pfipadé, Ze provoz stavajici vyroby nebude negativné ovliviiovat tato
zafizeni

— stavby pro bydleni v pfipadé, Ze se jedna napf. o osoby zajiStujici dohled, majitele provozovny
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6.2. NAVRZENE ZASADY PROSTOROVEHO USPORADANI A PODMINKY VYUZITi UZEMI:

Obecné podminky pro reSené Gzemi:

zohlednit pfirodni a urbanistické hodnoty obce

(0]

pfi navrhu respektovat charakter a urbanistickou skladbu okolni zastavby, respektovat rozvolnény
zplsob zastavby, omezit intenzitu zastavéni (vétsi ¢ast pozemkd pro bydleni budou tvofit zahrady
kolem usedlosti), nelze realizovat obytnou zastavbu bez pozemku (napf. atriové domy), nevhodna
je zastavba fadovymi objekty

zohlednit méfitko a prostorové feSeni tradi€ni venkovské zastavby, nepfipustit necitlivé Upravy
puvodnich hodnotnych staveb (vyznacené plochy déale feSit se stanovenim konkrétnich
urbanistickych a architektonickych regulativ)

v soucasné zastavéném Uzemi obce pfi doplnéni a prestavbé lokalit (dostavba Uzemi, nastavby,
pfistavby nebo stavebni Upravy objektd) respektovat stabilizované linie a vysky zastavby uli¢niho
prostoru (odchylky jsou podminéné na zékladé posouzeni konkrétni situace), pfi Upravé staveb
nerespektujicich historickou zastavbu zohlednit pavodni strukturu a navrh pfizpuasobit

nepfipustit chaotickou vystavbu dalSich rodinnych domud za prfedni uliéni frontou pfi hlubSich
parcelach

v pfipadé pozadavku na nékolik objektl na pozemku (napf. hospodarstvi, podnikani, rekreacni
ubytovani apod.) upfednostnit uzavieny dvorcovy typ zastavby pozemku pfed samostatnymi
objekty)

zastavbu situovanou na vnéjSich a pohledové exponovanych okrajich zastavéného tzemi fesit tak,
aby do volného Uzemi byla orientovana nezastavéna ¢ast stavebniho pozemku, doplnit vysadbou
stromu (zejména v kraji obvyklé listnaté druhy)

vystavbu garazi a dopliikovych objektd feSit zaclenénim do souborl staveb nebo vyuZitim
stavajicich hospodérskych objektl

u chatovych lokalit doplnit max. podil izola¢ni zelené — pohledové odclonéni nevhodnych staveb,
Upravy zasadné s pouzitim pfirodnich material(

v krajiné nepovolovat nové stavby mimo plochy navrZzené Uzemnim planem - nepovolit vystavbu dalSich
zahradkarskych nebo chatovych lokalit nebo objektd rekreace

v Uzemi nebudou vytvafeny nové dominanty, at jiz hmotnosti soubord nebo jeho Casti

Prostorové zdsady usporadani a dalSi podminky vyuziti ploch, navrzené urbanistickou koncepci:

zonace vySkové hladiny zéstavby (napf. /2) —znamend stanoveni rozmezi pro uréeni podlaznosti
v podrobné&jsi dokumentaci, ¢islo (odstupfiovani max. hladiny zastavby) vyjadfuje u obytnych Gzemi pocet
plnych nadzemnich podlazi (mimo stfeSnich prostor), u halovych a typickych staveb znamena pfiblizné
odpovidajici maximalni vySkovou hladinu zastavby.

vySkovéa zéna /1 pFipustnd zastavba jednopodlazni (respektovani stavajicich vyssich
objektu)
vySkova zéna /2 pfipustnd — jednopodlazni zastavba

podminéna - dvoupodlazni zastavba (posoudit dle jednotlivych pfipadd ve
vztahu ke struktufe okolni zastavby a k zaclenéni do krajiny
nepfipustna — zastavba vyssi nez /2
vyskova zbna /3 respektovani stavajicich vySSich objektd, pfip. dostavby Gzemi snizit na
hladinu zény /2 (vyjimecné /3)

vySkova zéna silniéni _mozné vétsi objemy staveb a vySSi objekty, méfitko vychazi z obdobnych

areall a staveb v blizkosti dalnice
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Navrh zonace vySkové hladiny zastavby pfipadné dalSich prostorovych regulaci v jednotlivych plochéach:

BH  BYDLENI -V BYTOVYCH DOMECH vyskova zona /3
BI BYDLENI - V RODINNYCH DOMECH - PRIMESTSKE BYDLENI vyskova zona /1
RX  REKREACE SE SPECIFICKYM VYUZITIM vyskova zona /2
oV OBCANSKE VYBAVENI — VEREJNA INFRASTRUKTURA vyskova zona /3

OM  OBCANSKE VYBAVENI - KOMERCNI ZARIZENI MALA A STREDNI  vy3kova zéna /2
0OS  OBCANSKE VYBAVENI — ZARIZENI PRO TELOVYCHOVU A SPORT vyskovéa zéna /2

OH  OBCANSKE VYBAVENI — HRBITOVY vySkova zéna /1
OX  OBCANSKE VYBAVENI SPECIFICKE — CIRKEVNI A KULTURNI ZARIZENI  stavajici
SC  OBYTNE PLOCHY SMISENE - V CENTRECH OBCI vyskovéa zéna /2
SV OBYTNE PLOCHY SMISENE — VENKOVSKE vyskovéa zéna /2
SK  SMISENE PLOCHY KOMERCNI vyskova zéna /2
DS DOPRAVNI INFRASTRUKTURA SILNICNI vy§kova zéna silniéni
\V4 ZEMEDELSKA VYROBA, VYROBNI SLUZBY vyskova zéna /3
VD  DROBNA A REMESLNA VYROBA vyskovéa zéna /2
RZ  RODINNA REKREACE — ZAHRADKARSKE OSADY vyskovéa zéna /1

0 zastavéna plocha nadzemnich staveb slouzZicich aktivitAm rekreace a zahradkafeni — max. 20m2

0 vysSkové regulace zastavby - maximéalné 1 nadzemni podlazi (na terénu) bez podkrovi

0 neni povolena vystavba garazi

ZS — ZELEN SOUKROMA A VYHRAZENA vysSkova zéna/l

o0 doplikové objekty napf. zahradni domky, skleniky, stavby typu stodol (mimo plochy s regulaci /r,
/h) - zastavéna plocha max. 20m2

0 vyskové regulace zastavby - maximélné 1 nadzemni podlazi (na terénu) bez podkrovi

0 prfistavby malého rozsahu stavajicich trvalych staveb, napf. rodinnych domu (nérdst plochy o max.
20% pavodné zkolaudované plochy) — mimo staveb v blizkosti bfehové hrany toku

DalSi podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného rézu:

/z — omezeni procenta zastavéni ploch arealt, doplnéni podilu zelené
0 doplnit navrh stromové zelené v rdmci arealt u takto vymezenych ploch pro zaclenéni zastavby do
krajiny (rozsah bude feSen v podrobnéjsi dokumentaci - v souvislosti s polohou staveb a
inzenyrskych siti)

Ir, /h, /o —ochrana hodnot Gzemi — viz. kap. 2.1.

PFi vystavbé na transformacnich plochéch, pfi doplnéni proluk a stavebnich Gpravach ve stabilizovaném Gzemi
vySku zastavby pfizpusobit okolni zastavbé, nepfipustna je zastavba nevhodni méfitkem (objemy nebo negativni
dominanty naruSujici strukturu tradiéni zastavby).

Dopliujici podminky pro lokality s ndvaznosti na trasu R35

/s —vyznaé€eni ploch pro névrh stavebni uzavéry
0 jsou oznaceny lokality stavajici zastavby, kde je doporuéeno vyhlasit stavebni uzavéru do doby
vyjasnéni trasy rychlostni komunikace R35 (koridor pro VPS)

/p —vyzna€eni podminky pro vyuZiti rozvojovych ploch
0 jsou oznageny lokality navrzené v UP, kde je nutné pro moznost vystavby obytnych dom
predehozi—wyashéni—trasy—ryehlostni—kemunikace—R35—vEetré—vyhodnoceni negativnich vlivi
dopravy—hiukevehe-poseuzent.
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7. VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Uzemni rozsah vefejné prospésnych staveb, opatfeni je vymezen ve vykrese & l.c — VYKRES VEREJNE
PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI A ASANACI. Vymezeni vefejné prospé&Snych staveb a opatfeni nize
uvedenych nevylu€uje moZnost vymezit dalSi vefejné prospé&sné stavby, opatfeni pfip. asanace v navazujici
GUzemné planovaci dokumentaci.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY:

STAVBY PRO DOPRAVU:

VD1  koridor s navrZzenou Gzemni ochranou pro upfesnéni trasy komunikace R-D35

WD1 koridor s navrzenou tizemni ochranou pro upfesnéni trasy komunikace D35 a SSUD Opatovec
D2 plocha pro Upravu kfizovatky (silnice Ill. tfidy v centru obce)

STAVBY PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU:
Zé&sobovani vodou

V1 vodovodni fad pro lokality 226, 227, P50
V2 vodovodni fad pro lokality Z32, P44

V3 vodovodni fad pro lokality 217, Z41, P56

Odkanalizovani

T1 plocha pro navrh COV
K1 tlakova kanalizace

K2 splaskova kanalizace

K3 vytlak vEetné Cerpaci stanice

Zasobovani plynem

P1 STL plynovod pro lokality 74, 232, P44
P2 STL plynovod pro lokality 217, Z41, P56
P3 STL plynovod pro lokality 236, P46

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI:
UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

BC 1-3 lokalni biocentrum
BK 1-7 lokalni biokoridor
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8. VYMEZENI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

VEREJNE PROSPESNE STAVBY:
STAVBY PRO VEREJNE PROSPESNE VYBAVENI A SLUZBY:

ov1 obc¢anské vybaveni — vefejné infrastruktura
STAVBY PRO DOPRAVU:
wD1 plocha pro SSUD Opatovec
- parc. €. 3314/1, 3314/2, 3518, 3313/2, 3313/1, 3511, k.u. Opatovec
PD1 plocha pro SSUD Opatovec

- parc. ¢. 3604, 3314/1, k.u. Opatovec
NAVRH VEREJNYCH PROSTRANSTVI, KORIDORU PRO KOMUNIKACE A PESi PROPOJENi A UCELOVE

KOMUNIKACE:
VP 2-VP 13 rozvojové a prestavbové plochy pro navrh verejnych prostranstvi
VP 14 - VP 18 koridory pro rozSifeni vefejnych prostranstvi u komunikaci a cest v zastavéném Gzemi —
pro moznost Upravy a rozsifeni vozovky, pfipadné pro vystavbu chodnikd
VP 19 koridor pro navrh pésiho propojeni k rybniku Sychrovec
VP 20 — VP 23 koridory pro navrh péSich propojeni u Mikule¢ského potoka
NAVRH KORIDORU PRO PESi PROPOJENI A UCELOVE KOMUNIKACE V KRAJINE:
D24 koridor pro navrh pési cesty v krajiné - od kostela v KoSifich k Opatovci
D25-D35 koridory pro obnovu Géelovych cest pfipadné pésich propojeni v krajiné
D 36 koridor pro rozSifeni Ucelové komunikace z divodu pfijezdu k nové lokalité smiSeného

bydleni v Kosifich (dle pokynu pro zpracovani navrhu UP)
STAVBY PRO OBNOVU KULTURNICH HODNOT:

01-02 navrh obnovy historicky hodnotnych a ohroZzenych ¢asti zastavby — havarijni stav byvalé
fary v Kosifich a selské usedlosti v Opatovci

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI:

R1-R2 navrh revitalizace ¢asti areélu ZD, vyrazné naruSujiciho obraz obce
L1-L4 koridory pro vysadbu liniové izola¢ni zelené
Z1 plocha pro vysadbu izola¢ni zelené v zastavéném Uzemi — u areélu ZD

ZK 1-ZK 7  plochy pro vysadbu izolaéni zelené v krajiné

Zména ¢&. 1 UP Opatovec — Srovnavaci znéni str. 59



9. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITIi

Jsou vymezeny tfi lokality pro moznost budouciho vyuZiti pro obytné plochy smiSené- venkovské - SO, pfip. obytné
plochy smiSené - komeréni — SK.

1) Lokalita na vychodnim okraji Opatovce byla souéasti navrhu pfedchoziho UPSU - je uvazovana vyhledové
pro obytné plochy smiSené- venkovské (vzhledem k dostateéné rozloze ploch navrzenych pro rozvoj obce).

2) Lokalita pfi rybniku Sychrovec tvofi proluku v zastavbé, kterou by bylo mozné pfi zajmu vlastnika doplnit
vyhledové (po omezeni negativnich vliva z provozu ZD na protéjSi strané silnice).

3) Lokalita na jihovychodnim okraji zastavby v Novém Valdeku by mohla byt doplnéna pro smiSené plochy
komeréni — SK (pfipadné vyrobni VD — podle vyhodnoceni hlukové zatéze) pfi nedostatku a vycerpéni ploch pro
toto vyuziti v feSeném Gzemi.

10. VYMEZEN|i PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI JEJICH VYUZITi
UZEMNI STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANI

1) Lokality v centru Opatovce (Z33) a v centru mistni ¢asti KoSife (Z22) jsou vymezeny pro dotvofeni a
zvyraznéni historického stfedu téchto sidel — usporadani zastavby a konkrétni regulace, které budou zohlednovat
historicky charakter lokalit a soucasné nezastini dominanty zastavby (kostel a kapli) musi byt provéfeny
urbanisticko-architektonickou studii. Stavby by meély dotvofit vefejny prostor — nezbytné je vyuZiti parteru pro
vybaveni.

2) Lokality vymezené pro prestavbu Casti aredlu zemédeélského druzstva (P45 a P54) jsou uréeny pro zménu
vyuZiti a postupné i pro prostorou prestavbu — kromé vymisténi zavadné vyroby je nutné maximalné eliminovat
soucasny negativni vliv na obraz obce. Tuto prestavbu zfejmé bude mozné realizovat pouze po mensich etapach —
po dohodé s provozovatelem areédlu. Pro tento Ucel je nutné zpracovat urbanisticko-architektonickou studii celého
aredlu a moznosti jeho transformace po etapéach (s postupnym vymisténim Zivocisné vyroby mimo obec).

3) Lokalita na bfehu rybnika Pafez je ur€ena pro rekreaci — vyuZiti je mozné vicelcelové, véetné sportovnich
ploch, penzionu nebo sezénniho ubytovani, se zaclenénim volnych rekreacnich ploch pfi bfehu rybnika - nutné je
dopInéni prevazujiciho procenta zelené. Vzhledem k tomu, Ze je lokalita téméf v centru obce a muze tvofit i jeji
ddlezitou dominantu, je nutné zpracovat urbanisticko-architektonickou studii arealu (aby se tato vystavba nestala
druhou negativni dominantou v centru obce).

4) Lokalita v KoSifich Z2 je také vymezena pro podrobnéjsi zpracovani, nebot se uvaZuje se spiSe méstskym
typem zastavby, s ¢lenénim dalSimi komunikacemi. Studie na z&stavbu lokality jiz byla zpracovana vcetné
regulativ(, které je tfeba dodrzet.
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11. UDAJE O POETU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU GRAFICKE €ASTI

|. DOKUMENTACE UZEMNIHO PLANU (UP)

A.l.  TEXTOVA CAST UP str—1-58
B.I. GRAFICKA CAST UP:
l.a— VYKRES ZAKLADNIHO CLENENIi UZEMI 1: 5000

l.b — HLAVNI VYKRES:

I.b—1 HLAVNI VYKRES - NAVRH USPORADANI UZEMi 1: 5000
I.b —2 HLAVNI VYKRES - DOPRAVNI RESENI 1: 5000
I.b =3 HLAVNI VYKRES - KONCEPCE VODNIHO HOSPODARSTVI 1: 5000
ILb—4 HLAVNI VYKRES - KONCEPCE ENERGETIKY A SPOJU 1: 5000
l.c — VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI A ASANACI 1 : 5000

Il. DOKUMENTACE ODUVODNEN{ UZEMNIHO PLANU

All.  TEXTOVA CAST ODUVODNENI UP St—1-22
B.l.  GRAFICKA CAST ODUVODNENI UP:

ll.a__ KOORDINACNI VYKRES 1: 5000
b SIRSIVZTAHY 1 :25000
ll.c  VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU 1: 5000
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